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AR SZENTMARTONKATA KOZSEG
SFOE3CE POLGARMESTERI HIVATALA

2254 Szentmartonkata, Rakéczi it 52/c.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Axelberg Pénziigyi Zrt. vigrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szima: V-LSBH10000033),
Agonacs Séndor adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adés(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birésigi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LIIL térvény (tovibbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Tamasi Attila kozjegyzé 11027/0731227/2022 szami hatérozata alapjan dr. Tamési Attila kézjegyzé
a(z) 11027/U/70494/2023/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, HITELSZERZODES cimen fennalld 2 000 000 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

INTRUM Zrt. Agonics Séndor 124.V.0039/2022 TELEFONSZOLGALT AT ASI 34 982 Ft
(8410200073900_VH) SZERZODES

cime: 2254 Szentmartonkita, Dézsa Gyorgy it 59., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: SZENTMARTONKATA BELTERULET, helyrajzi széma: 415

tulajdoni hanyad: 3/21

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az ingatlan jellege kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilete 3088 m2.
Megkaozelithetdsége kiépitett, pormentes tit. A féépiilet foldszintes. Tetészerkezete fa szerkezet, cserép fedéssel. Hletkora kb 90 év.
Alapteriilete kb 80 m2. Melléképiilet rendeltetése pajta, sllapota gyenge. Az ingatlan értékelése kiilsé szemle alapjin tortént.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelwitel tajékoztato jellegii.

Az ajénlattételt megel6zéen sziveskedjenek az ingatlanrél, annak Allapotar6l személyesen meggy6zidni.

Az ingatlan tulajdoni hanyadon a vevé tehermentes tulajdont szerez. Végrehajté téjékoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjelslt
ingatlanon a vizikézmii-szolgéltatds korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. térvény 51. § és 58 § alapjan, a
vizikbzmil-szolgaltatd csak akkor fog szerzédést kotni a vevével, ha a fogyasztasi helyen fennéll6 tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajténak
erre vonatkozoé informacié nem all rendelkezésére.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 200 000 Ft,

arverési elGleg: 120 000 Ft,

licitkiiszob: 24 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd® ¢&s befejezs idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-Keleti r., Kisvirda, 11744034-21092369.

Az Atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszémot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) el6re egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu isnltfrnetcl'men a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar iltal



miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.07. 2026.04.27. 20:00 1 080 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.27. 20:00 2026.05.17. 20:00 840 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.17. 20:00 2026.06.06. 20:00 600 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az 4arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel atra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerdil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés birmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Ojabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts]l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az &rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérhet§ a felhasznalék szémara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szadmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrl szold 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb &sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozéséban gyakorolja eldérverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban elfarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd (ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehaitasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten fethivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételté] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznéldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekedl
sz016 egyéb tajékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért villalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejl
magéinokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezSket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijté kifejezetten felhivja az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndll6 dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felold4sdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd! a licitnapld lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
idGtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

d 1 QEUNCNVEK IV] d g WY =
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartisiba iggf@eyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi



nevének é&s jelszavanak megadésival. Az 4rverezSk elektronikus nyilvéntartisdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként tdrténd hasznilatinak feltételeit rdgzit6 felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvéntartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgild iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az érverczok nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megel6z6en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivélja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-4nak megfelel§ érverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti 1., Kisvarda, 11744034-21092369 sz4mu végrehajtoi letéti szamléara és az elbleg a letéti szamlan
jévairasra kerilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétbtt, az elektronikus arverési rendszer drverezSként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilién. Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elbzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 arverezét, mint arverési vevSt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzbkdnyv aldirdsa céljabol a végrehaijtd irod4jaban a felhivas kézhezvételétSl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzékonyv aldirisanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos kériillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételirat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megillapitasat kdvets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi 4rverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit birosdg 6t a kiilonbbzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megllapitésat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozoé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacitk az ingatlandrverésrdl (az arverezSkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtisi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerss birésagi hatirozar
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kdvetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrdl szold 1994. évi LIIL. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjon a végrehajtasi eljdras szabdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szémitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogast terjeszthet elb.
4 kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtést foganatosits birdségnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv, ) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15,000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitets ,,sérga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozz¢é, majd annak lejirta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Debrecen, 2026.03.20.
Dr. Hodosan Kinga
6nall6 birésigi végrehajtd-helyettes
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