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Pénziigyi €s Jogi Bizottsag
Helyben

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Idén jalius elsején 1épett hatdlyba a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIIL.
torvény, amelynek gyakorlati alkalmazéasa azéta is sok vitat generalt.

A jogszabaly preambuluma értelmében ,, i korszak kezdddik a helyi kozosségek jogainak
védelmében. Az Alaptorveny tizenétédik modositasaval a helyi kozdsségek dnazonossdghoz
valo joga immar alkotmdnyos védelem ald keriilt. Ez lehetdséget ad az énkormdnyzatoknak,
hogy — sajat dontésiik alapjan — szabdlyozzdk a telepiilésiik fejlédését, megdrizve a
hagyomanyaikat, tarsadalmi rendjiiket és értékeiket. A cél nem az elzdarkozds, hanem a szerves
fejlodés lehetbségének biztositdsa. A tulzott mértéki lakossdgbdviilés vagy a témeges
ingatlanvadsarlas tobb telepiilésen a fiatalok kiszorulasat és a telepiilés jellegének sériilését
vagy elvesztését eredményezte. Az uj jogi eszkozokkel a kizdsségek hatékonyabban védhetik
meg életformdjukat a kivantndl nagyobb mértékii betelepiilés és ingatlanvdsdrldsok negativ
hatasaival szemben. E torvény hatalybalépésével a kozdsségeknek jogi eszkézeik lesznek arra,
hogy megvédjék az onazonossdgukat, és Gk donthessenek arrdl, hogy milyen irdnyban fejlédjon
a telepiilésiik. Az vj szabalyozas célja, hogy dsszhangot teremisen az egyéni jogok és a kdzdsségi
érdekek kozott, mikozben megdrzi a magyar falvak, vdrosok és kozdosségek értékeit a kivetkezd
generdciok szdmdra is. A helyi kézosségek jovdje a sajdt keziikbe keril.

Alaptérvenyiink tizenotodik modositisa a helyi kézosség Gnazonossdghoz valo jogdt immdr
alapjogi szintre emelve kimondja, hogy a tartozkoddsi hely szabad megvdlasztdsahoz valé jog
gyakorldsa nem jarhat Magyarorszag helyi kozésségei onazonossdaghoz valo alapvetd jogdnak
sérelmével.



A bekéltozés és az ezzel jard urbanizdcios folyamatok mindemellett szamos telepiilésen
eldnyosek és kivinatosak. Erre tekintettel bdrmely jogvédelmi eszkozt csak akkor lehet
alkalmazni, ha a telepiilés onkormadnyzata ezt szabadon vilasztja, és arrol helyi rendeletet
alkot,

Az ezt igényld onkormdnyzatok részére meg kell teremteni annak szabdlyozott lehetdségét, hogy
a telepiilések meghatdrozhassdk azt, hogy a telepiilésre kik kéltozhetnek be, a kozosség kikkel
kivan egyiitt élni.

A bekoltozések nemcsak a telepiilésen torténd lakcimlétesitéssel, hanem ingatlanszerzéssel is
megvaldsulhatnak. A hatékony szabadlyozdsnak tehdt azt a lehetdséget is fel kell kindlnia, hogy
a helyi onkormanyzatnak legyen joga eldonteni, hogy a telepiilésen lévo ingatlanokat szabadon
megszerezheti-e mds telepiilésrél érkezd, vagy arra a helyi lakosok és az ingatlantulajdonosok
eldvdsarldsi jogat biztositja.

A jogvédelmi eszkiz alkalmazdsdara irdnyulo hatosdgi eljards soran hozott déntésben az
onkormanyzat szuverén akarata testesiil meg.”

A fenti lehet6ség, illetéleg az az alapjan meghozott rendelet azonban nem abszolut érvényti!
Szamos kivétel/mentesség talalhatd a térvényben, amelyeket az alabbiakban ismertetek.

1. § (3) E térvény hatalya nem terjed ki
a) a jogszabdly erejénél fogva bekivetkezd ingatlanszerzésre, és

b) a birésagi végrehajtdsi eljarasban, adovégrehajtasi eljardsban, felszamolasi eljarasban,
vagyonrendezési eljdrdsban, addssdgrendezési eljdrdsban, hagyatéki eljardsban torténd,
valamint a birésdgi, kozjegyzdi vagy mas hatosdgi hatdrozat alapjdn térténd ingatlanszerzésre.

6. § [Mentességek és kedvezmények]
(1) Mentesiil a betelepiilGre vonatkozo tilalmak, korldtozdsok és feltételek alél az, aki

a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkez személy hozzdtartozdja,
tovabba akinek a telepiilés a szarmazasi helye;

b) bizonyitja vagy legaldbb valdsziniisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy valamely
hozzdtartozéja legaldbb tizenkét honapot a telepiilésen élt;

¢) dllami vagy onkormadnyzati foglalkoztatottként — ideértve az dllami vagy énkormanyzati
tobbségi tulajdonban dllo gazdasdagi tarsasdagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése
érdekeben telepiil be a telepiilésre;

d) nem tartozik a c) pont hatdilya ald, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a
telepiilésen munkavégzésre iranyulo tevékenyseg végzese;

e) lakdascélu dllami tdmogatdssal torténd ingatlanszerzéssel érintett;
f) az egyhaz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;
g) a telepiilésen mikodd koznevelési vagy felsGoktatdsi intézmény tanuldja vagy hallgatdja,

h) a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocidlis, gyermek- és ifjusagvédelmi vagy
biintetés-végrehajtdasi intézményben vagy intézetben él;

i) az a)-g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kozeli hozzdtartozdja.



(2) Az 6nkormadnyzat a rendeletével az (1) bekezdésben foglaltakon feliil tovabbi személyi kort
is mentesithet, vagy arra kedvezobb betelepiilési feltételeket dllapithat meg.

24. § [Atmeneti rendelkezés]

E torvény elGirdsait nem kell alkalmazni az e torvény hatdlybalépése elStt meginditott ingatlan-
nyilvantartasi eljardsban, valamint azon jogiigylet sordn, amelyek esetében e torvény
hatdlybalépését megelGzden addsvételi elGszerz8dés, addsvételi szerz6dés keriilt megkitésre és
Joglalé, eldleg vagy vételdrrésziet keriilt megfizetésre, tovabbd akkor sem, ha az e torvény
hatdlybalépése elétt addsvételi elGszerzGdés vagy addsvételi szerz6dés keriilt megkotésre és a
lakcimlétesitésre e torvény hatdlybalépését kovetlen keriil sor.

Nem sokkal késébb (jllius 31-én) megjelent a térvény végrehajtasi rendelete is, azaz a helyi
Onazonossag védelmérél szold torvény jogvédelmi eszkozeinek alkalmazasara vonatkozo
szabalyokrdl sz6l6 240/2025. (VII. 31.) Korm.rendelet is. Ez a jogszabaly tartalmazza a
részletszabalyokat, azaz

»A Kormdny e rendelettel megalkotia azon szabdlyrendszert, amely régziti, hogy a helyi
onkormdnyzatok mindenki szdmdra megismerhetdévé teszik a vonatkozé helyi rendeletiiket,
tovabba a betelepiilni szdndékozo személyek részére segitséget nyujtanak annak igazolasdaban,
hogy szamukra a betelepiilés megengedett-e.

A Kormdny rogziti azokat a garancidlis eljdrdsi szabdlyokat, amelyek mentén az elévdsdrldsi
Jjog, mint dologi jogvédelmi eszkiz joghatdlyosan gyakorolhatd, rogzitve azt is, hogy az eljdrds
sordn dtvett irdsbeli jognyilatkozatok nem selejtezhetGek, és azok meglrzésérdl helyben kell
gondoskodni.

E rendelet meghatdrozza a mentességgel vagy kedvezménnyel Osszefiiggd tények igazoldsinak
modjdra vagy formdjdra vonatkozo részletes szabdlyokat.”

A Korm. rendelet elsdsorban az ingatlan adasvételi szerz8dések elévasarlasara vonatkozod
részletszabalyokat hatarozza meg.

Mindezekre figyelemmel érdemes megfontolnia a Képvisel6-testiiletnek, hogy kivan-e, és ha
igen, akkor milyen feltételeket tamasztani e targykorben.

Van mér gyakorlati példa, hiszen néhany telepiilés hozott mar ilyen tipusti rendeletet. Ezekrsl
az orszagos sajtd folyamatosan be is szdmol. Néhany rendelkezés ezekbodl csupan a betekintés
jellegével.

A legtdbb énkorményzat jogvédelmi eszkszként elGvasarlasi jogot, lakcimlétesitési engedélyt
¢s tilalmat, valamint betelepiilési hozzéjarulast is bevezetett. Ezek részletszabélyai, illetve
Osszege kiilonbozo, de példaul a személyes meghallgatast szinte minden helyen eldirjak a
kérelem teljessége esetén!

Az adminisztrativ teenddket a JegyzOre, azaz a Hivatalra ruhdzzak, ami — a betelepiildk
szamatol fiiggden — felvetheti a 1étszambdvités kérdését!

4. § Nem létesithet Pilis Vdros kézigazgatdsi teriiletén taldlhaté ingatlan vonatkozdsdban
lakcimet

b) az, aki a magyar nyelvet nem érti és nem beszéli,

¢) az a biintetett elééletii személy, akit a birdsdg emberolés, emberrablds, emberkereskedelem
és kényszermunka, a nemi élet szabadsdga és a nemi erkélcs elleni biincselekmény, kabitészer-
kereskedelem vagy kabitoszer birtokldsa elkivetése miatt jogerdsen elitélt,



d) az a c) pontban foglaltakon tuli bilncselekmény elkivetése miatt jogerdsen elitélt, biinteteit
elééletii személy, aki a biintetett elGélethez fiizGdd hdtranyos jogkovetkezmények alol még nem
mentesiilt, a mentesiilés bekovetkezéséig,

e) az, akit a Képviseld-testiilet, Pilis Vdros Polgdrmestere vagy Pilis Vdros Jegyzdje jogerdsen
birsdggal sijtoit és a birsdgot megdllapitoé jogerds hatdrozat alapjdn a birsdgot nem fizette
meg, vagy aki a birsdgot megdllapité jogerds hatdrozat alapjdn a birsagot megfizette, de a
birsdg megfizetésétdl szamitott egy év még nem ftelt el,

f) az, aki a kérelem benyujtiasakor nem rendelkezik legalabb egy éve folyamatosan fennallo
tarsadalombiztositasi jogviszonnyal,

g) az, aki a kérelem benyujtisakor nem rendelkezik legalabb egy éve folyamatosan fennallo
munkaviszonnyal vagy munkavégzésre irdnyulé egyéb jogviszonnyal, ideértve a
gyermekgondozds-nevelés miatt igénybevett csalddtamogatdsi ellatasokat is,

h) az, aki a kérelem benyijtdsakor nem tudja igazolni, hogy rendszeres, a minimdlbért elérd
Jjovedelemmel rendelkezik,

i) az, aki, vagy akinek a tulajdondban vagy vezetése alatt allo gazdasagi tarsasdga a kérelem
benyijtdsakor szerepel a Nemzeti Ad6-és Vamhivatal adohianyosok, hatralékosok, végrehajtds
alatt allok adatbazisaban,

Jj) az, akit a Képviselo-testiillet — mérlegelési jogkorében meghozott dontésével — a
rendelkezésére dllo informdciok birtokdban, a betelepiilé személy ismert eléélete alapjdn, a
betelepiild személy személyes meghallgatdsdt kivetoen a kozosségi egyiittélés szabdlyainak
betartdsdra alkalmatlannak tart.

5. § (1) Pilis Vdros kozigazgatdsi teriiletén torténd lakcim Iétesitéséhez a Képvisell-testiilet
engedélve sziikséges.

(8) A kérelem benyijtdsival egyidejilleg a beletelepiilé személynek, illetve a kiskori
beletelepiild személyre tekintettel torvényes képviselGjének személyenként 100.000.-ft (azaz
egyszdzezer forint) betelepiilési hozzdjdruldst kell megfizetni Pilis Viros Onkormdnyzata
11742238-15392103 szdmui szdmldjdra ,, betelepiilési hozzdjdrulds ... [betelepiilok szama] f6,
[betelepiild(k) neve]” kozlemény megjelolésével (Ujlengyelben 20.000,-Ft, Pélyben 5.000,-Ft).
A befolyt dsszeg onkormanyzati ingatlanokkal kapcsolatos célok megvalositdsira haszndlhato
fel. A befizetés elmaraddsa esetén — kivéve, ha a betelepiild a kérelemmel egyidejiileg a
betelepiilési hozzdjarulds megfizetésének kételezettsége aloli mentesség irdnti, 6. § szerinti
kérelmet nyujt be — a Képviseli-testiilet a lakcimlétesitési kérelmet elutasitja.

Figyelemmel Magyarorszag helyi onkorméanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
(Motv.) 46. § (2) bekezdésére a napirend nyilvanos iilésen targyalandd. A dontés meghozatala
nem igényel mindsitett tobbséget.

Kérem a Tisztelt Bizottsdgokat és a Képviselo-testiiletet az el6terjesztés megvitatasira és a

dontés meghozatalara!
' s, l ;)/‘ ¥—€2_——- i
Dr. Nagy Laj@
Jegyz6 >




Hatarozati javaslatok

Szentmartonkata Nagykozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
Pénziigyi és Jogi Bizottsag
/2025. (IX. 25.) PJB. hatarozata

Szentmartonkata Nagykozség Onkorményzatanak Képviseld-testilletének Pénziigyi és Jogi
Bizottsaga javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy
1.) egyelére ne késziiljon rendelet-tervezet a targykorben.

1.) késziiljon rendelet-tervezet a targykorben kiemelt figyelemmel az aldbbi feltételek
meghatirozasara:

a) eldvasarlasi jog

b) lakcimlétesitési tilalom

¢) betelepiilési hozzajarulas

d)y ...

2.) Felkéri a Jegyz6t a rendelet-tervezet elkészitésére.

Hataridd: 2025. novemberi ilés
Felel6s: elnok

Szentmartonkita Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

/2025. (IX. 25.) 6nkormanyzati hatdrozata

Szentmartonkata Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
1.)

Hataridd: 2025. novemberi iilés
FelelOs: jegyzo






