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eljarasrendjének kialakitasara
Eléterjesztd: Skoda Ferenc polgarmester

Készitette: Virag Aniké vezetd-fétandcsos és Dr. Nagy Lajos Jegyz6

Szentmartonkata Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
Pénziigyi és Jogi Bizottsag
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Kozbiztonsagi Bizottsag
Helyben

Tisztelt Képviseld-testiilet! Tisztelt Bizottsagok!

Szentmartonkéta Nagykozség Onkormanyzatdhoz évente tobb belteriiletbe csatolsi kérelem
érkezik a lakossdgtol, amelyekre tekintettel célszerti egy altal4nos eljarasrend kialakitasa annak
érdekében, hogy a belteriiletbe vondsok — ne ad hoc médon, hanem — egységes elvek mentén
legyenek el6készithetdek az érintett teriileteken, a rendelkezésre 4ll6 infrastrukturalis
ellatottsag, valamint a kezdeményezd ingatlan-tulajdonosok arany4nak, és az egyéb szakmai
(épitészeti, telepiilésfejlesztési) szempontoknak a figyelembevételével.

Fontos kihangsiilyozni, hogy egy esetleges belteriiletbe vonast kévetden nemcsak a szoban
forg6 ingatlanok forgalmi értéke névekszik meg (amely gyakorlatilag a tulajdonos haszna),
hanem az énkorminyzatnak a belteriiletbe vont lakéteriileteken hosszi idétivra sz616
infrastrukturilis kitelezettségei is keletkeznek (atépités és karbantartas, kozmii kiépitési
kitelezettség, kozszolgaltatasokkal ellitis sth.)!

A fentiek okén érdemes megfontolni, hogy az eljards soran a kérelmezéknek milyen altaldnos
elvek mentén kell eljarnia, és annak részeként hozzijarulnia az Onkormanyzat hosszatavi
infrastrukturilis feladataihoz.

A belteriiletbe vondst — legyen sz6 akar term6foldrél, akar zartkerti ingatlanrdl — az illetékes
ingatlan-nyilvantartasi hatésdgnél kizdrélag az adott énkormdnyzat kezdeményezheti a
term6£6ld védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. térvény 15. § (2) és (6) bekezdése értelmében.

A (2) bekezdés alapjan:



A kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészletek helyrajzi szdmait, a teriiletnagysdgot, és a
teriiletfelhaszndldsi célt tartalmazé képviselG-testiileti dontést, valamint a telepiilésrendezési
terv kivonatat.”

Ugyanezen szakasz (4) bekezdése mar eleve ad két elvi elutasitasi lehetdséget:

»Belteriiletbe vonds irdnti kérelem elbirdldsa sordn elutasitisi ok lehet, ha a kérelemmel
érintett termdfoldek nem szomszédosak belteriileti folrészletekkel tovabbad a kérelmezett, az
atlagosndl jobb mindségii termdfoldek mellett gyengébb mindségii termdfoldek is szomszédosak
belteriileti foldrészietekkel. E bekezdés alkalmazdsa sordn szomszédos foldrészleteknek
mindsiilnek azok a foldrészletek is, amelyeket éndll6 helyrajzi szdmon nyilvdntartott 1t (drok,
csatorna) vdlaszt el a belteriilettdl. ”

A15. § (5) bekezdése pedig még egyértelmiibben fogalmaz:

. El kell utasitani a belteriiletbe vonds irdnti kérelmet,

a) ha az nem olyan foldrészletekre vonatkozik, amelyeket az onkormdnyzat a telepiilésrendezési
tervben meghatdrozott célra 4 éven beliil ténylegesen felhaszndlni tervez,

b) ha az olyan teriiletfelhaszndldsi célra irdnyul, amely a telepiilés belteriiletén beépitésre
kijelolt, de még fel nem hasznalt teriiletén megvaldsithatd, vagy

¢) ha a kérelemben és a képviselG-testiileti dontésben megjeldlt foldrészletek nem azonosak.”

A fenti bekezdést magyardzandé ugyanis az adott 6nkormanyzat a telepiilésrendezési tervben
tavlati célként hatarozhatja meg, hogy melyek az 4ltala tervezett belteriiletbe vonandé teriiletek
(beltertiletbe vonasra kijeldlt teriiletek).

A kovetkezd bekezdés azonban kivételeket is meghataroz:

.(6) Uj kézség alakitésa, telepiilésegyesités megsziintetése esetén a belteriiletbe vonds sordn,
valamint zdrtkerti ingatlannak a belteriiletbe vondsa sordn a (2) bekezdés utolsé mondatdt, a
(3)—(5) bekezdés rendelkezéseit, tovabbd a 11. § (2) bekezdésének els6 mondatdt nem kell
alkalmazni.”

Szintén némi kénnyitést tartalmaz a (7) bekezdés:

~Ha a foldrészlet belteriiletbe vondsi eljardsdnak a meginditdsdt az onkormdnyzatndl
természetes személy kezdeményezi sajdt tulajdondban dllé ingatlana vonatkozdsaban abbdl a
célbol, hogy ezdltal sajat, illetve kizeli hozzdtartozéi lakhatdsa biztositdsdra szolgdld
lakdépiiletet létesitsen, a belteriiletbe vonds sordn a 11. § (2) bekezdésének elsé mondatdban
(Az dtlagosndl jobb minbségli termbfoldet mds célra hasznositani csak idSlegesen, illetve helyhez kotitt
igénybevétel céljabdl lehet,) és az (5) bekezdés b) pontjaban foglaltakat nem kell alkalmazni.”

A belteriiletbe vondsra tervezett ingatlanok esetében minden esetben mérlegelés kérdése, hogy
a lehetOségek és a kovetkezmények figyelembevételével a fldhivatali eljarast meginditja-¢ az
Onkormanyzat.

A telek tulajdonosanak az Onkormanyzat felé benyujtott kérelmében a fentiekben leirt
feltételeket irasban és igazoltan szilkséges bemutatni, valamint kotelezettségvallalasi
nyilatkozatban véllalnia a belteriiletbe vonasi eljarashoz kapcsolddé felmeriild koltségeket és
feladatokat.

Anyilatkozatban az ingatlannal rendelkezni jogosultak irsban nyilatkoznak tobbek kozott arrdl,

hogy:
- az eljaras kapesan felmeriil6 koltségeket véllaljak (vazrajz készittetése, az igazgatasi



szolgaltatasi dij, valamint a Kormanyhivatal éltal megallapitott foldvédelmi jarulék
megfizetése),

véllaljak azon tovabbi kdzmiivesitéshez kapcsolddo feladatokat, melyek a HESZ-ben
eldirt sziikséges kézmiivesitésen tili igényként meriil fel résziikrdl, és azt elvégzik, nem
élnek koveteléssel az Onkormanyzat felé a k6zmiivesités vonatkozasaban.

A belteriiletbe vonasi kezdeményezések esetében az alabbi dontési lehetdségek johetnek széba:

1.

Amennyiben a HESZ alapjén a belteriiletbe vonni kivant telkek még nem rendezettek,
ugy elobb a Méptv. 92. §-a szerinti telepiilésrendezési szerz6dés megkotése sziikséges.
A szerz6dés megkétése elott a KépviselG-testiilet dont a kérelmez6 4ltal készitett
telepitési tanulménytervrél, annak benyujtasatél szamitott 30 napon beliil. Ebben az
esetben a teleplilésrendezési szerz6dés rogziti a beruhazas megvaldsitasanak feltételeit,
igy a belteriiletbe vonasét is.

Amennyiben a belteriiletbe vonds valamennyi feltétele fennall, tehat a telek a HESZ-ben
foglaltak szerint kialakult, kdzmiivel ellatott, vagy elldtando, a miiszaki infrastruktura
biztositott, s a telket érint6 kozteriilet kialakitasa az ingatlan-nyilvantartasban tvezetésre
keriilt, a belteriletbe vonas Tfvt-ben foglalt feltételei teljesiilnek, valamint
telepiilésfejlesztési szempontbdl is tamogathaté, azokban az esetekben elegendd
biztositék a kérelmezék egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozata, melyben vallaljak a
belteriiletbe vonasi eljards igazgatasi szolgaltatasi dijanak, sziikség esetén a vazrajz
elkészitésének a koltségeit és a foldvédelmi jarulék megfizetését. Ebben az esetben a
beltertiletbe vondsnak nem feltétele a telepitési tanulmanyterv készitése.

Osszegezve a belteriiletbe vonasi kezdeményezésekkel érintett telkeknél sziikséges vizsgalni,

hogy
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azok beépitésre szant teriileten, tervezett belteriileten helyezkednek-¢ el;

a telepiilésrendezési tervnek megfelel6en kialakultak-e;

szomszédosak-e belteriileti foldrészletekkel;

megkozelitésiik, infrastruktiraval torténd ellatasuk (kozmiivek, ut stb. megfeleld
keretszmetszettel, a tovabbi fejlesztésekhez szilkséges kapacitassal) rendelkezésre all-e;
ha sziikséges ezek koltségeit a kérelmez6k az dnkormanyzattal kétott szerzdédésben,
vagy egyoldali koételezettségvallalo nyilatkozatban megfeleld biztositékok mellett
vallaljék-e.

A fenti 6sszes szempont vizsgalatival az nkormanyzat érdemi, koriilményekt6l fiiggd dontése
az, hogy kezdeményezi-e a belteriiletbe vonast.

A leirtak alapjan jol érzékelhetd, hogy ez egy igen Osszetett jogi és gazdasidgi szakkérdés is
egyben, amelyhez célszerii kikérni a szakteriiletet leginkdbb ismer§ f6épitész véleményét.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet és a Bizottsdgokat, hogy targyaljak meg az
eloterjesztésben foglaltakat és hozzak meg dontésiiket!

Szentmértonkata, 2025. majus 19.
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Szentmartonkata Nagykozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének
Pénziigyi és Jogi Bizottsag
......... /2025. (V. ....) PJB. hatarozata

Szentmartonkata Nagyk6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiilet Pénziigyi és Jogi Bizottsaga
megtargyalta az el6terjesztésben foglaltakat és az alabbi javaslatot teszi:

1. A Képvisel6-testiilet kérelem esetén belteriiletbe vondst akkor kezdeményezzen, ha a
belteriiletbe vonni kivant telek

a)

b)

c)
d)
©)
f)

2

Szentmartonk4ta Nagykézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 16/2020. (VIL30.)
szamu a helyi épitési szabalyzatardl sz616 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HES?Z) szerint belteriiletbe vonasra kijelSlt teriiletén helyezkedik el;

a telekhez vezetd kozlekedési teriilet a HESZ szerint kialakitott, és belteriileti
kapcsolatot biztosit, vagy a telekkel egylitt belteriiletbe vonhato;

a telek a HESZ-ben eléirt kozmiivesitettséggel rendelkezik;

a telek a HESZ-ben rogzitettek szerint rendezett: beépithetd, kialakitott és kiszolgéalhato;
a telket érintd kozteriiletszabalyozés végrehajtott;

telepiilésiizemeltetési és utkezeli szempontbdl tamogatott, kiilondsen a kodzvilagitas,
burkolt ut, kozteriileti csapadékviz kezelés kialakitottséga tekintetében;

a kérelem mellékleteként, az eljarasra vonatkozé feladatokat a kérelmezd
nyilatkozatban vallalja, vagy a kérelmezével kotott telepiilésrendezési szerz6dés kiilon
rendelkezik arrél.

Az 1. pontban meghatarozott feltételek meglétét, és azok altal a belteriiletbe vonas
indokoltsagat a telepiilési fo€pitész elézetesen, irasban igazolja.

Hatéridé: azonnal
Felel6s: Gacsi Zsolt bizottsag elnoke

Szentmartonkata Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Kozbiztonsagi Bizottsag
......... /2025. (V. ....) TKKB. hatarozata

Szentmartonkata Nagyk6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiilet Pénziigyi és Jogi Bizottsaga
megtargyalta az el6terjesztésben foglaltakat és az alabbi javaslatot teszi:
1. A Képviselo-testiilet kérelem esetén belteriiletbe vondst akkor kezdeményez, ha a

beltertiletbe vonni kivant telek

a)

b)

c)
d)

€)
)

g)
2.

Szentmartonkata Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 16/2020. (VIL30.)
szamu a helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) szerint belteriiletbe vonésra kijeldlt teriiletén helyezkedik el;

a telekhez vezeté kozlekedési teriilet a HESZ szerint kialakitott, és belteriileti
kapcsolatot biztosit, vagy a telekkel egyiitt belteriiletbe vonhato;

a telek a HESZ-ben elbirt kézmiivesitettséggel rendelkezik;

a telek a HESZ-ben rogzitettek szerint rendezett: beépithetd, kialakitott és kiszolgalhato;
a telket érint6 kozteriiletszabalyozas végrehajtott;

telepliléslizemeltetési €s utkezel6i szempontbdl tamogatott, kiilondsen a kozvilgitas,
burkolt ut, kdzteriileti csapadékviz kezelés kialakitottsaga tekintetében;

a kérelem mellékleteként, az eljardsra vonatkozo feladatokat a tulajdonos
nyilatkozatban véallalja, vagy telepiilésrendezési szerz6dés kiilon rendelkezik arr6l.

Az 1. pontban meghatarozott feltételek meglétét, és azok altal a belteriiletbe vonas
indokoltsagat a telepiilési f6épitész el6zetesen, irasban igazolja.



Hatarid6: azonnal
Felel6s: Fejos Csaba bizottsag elndke

Képviselo-testiilet hatérozati javaslat:
Szentmartonkita Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
......... /2025. (V. 29.) 6nkorményzati hatdrozata

Szentméirtonkdta Nagykézség Onkormanyzata Képviselo-testilete megtirgyalta az
eldterjesztésben foglaltakat, és az alabbi dontést hozza:
1. A Képviselo-testiilet kérelem esetén belteriiletbe vonast akkor kezdeményez, ha a
belteriiletbe vonni kivant telek
a) Szentmartonkita Nagykozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 16/2020. (VI1.30.)
szamu a helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) szerint belteriiletbe vonasra kijelolt teriiletén helyezkedik el;
b) a telekhez vezetd kozlekedési terillet a HESZ szerint kialakitott, és belteriileti
kapcsolatot biztosit, vagy a telekkel egyiitt belteriiletbe vonhato;
c¢) atelek a HESZ-ben el6irt kdzmiivesitettséggel rendelkezik;
d) atelek a HESZ-ben rogzitettek szerint rendezett: beépithetd, kialakitott és kiszolgathaté;
e) atelket érintd kozteriiletszabalyozas végrehajtott;
f) telepiiléslizemeltetési és ttkezel6i szempontbol tamogatott, kiilondsen a kézvilagitas,
burkolt ut, kozteriileti csapadékviz kezelés kialakitottsaga tekintetében;
g) a kérelem mellékleteként, az eljarasra vonatkozd feladatokat a tulajdonos
nyilatkozatban vallalja, vagy telepiilésrendezési szerz6dés kiilon rendelkezik arrol.
2. Az 1. pontban meghatarozott feltételek meglétét, és azok altal a belteriiletbe vonas
indokoltsagat a telepiilési foépitész eldzetesen, irasban igazolja.

Hatarid6: folyamatos
Felel6s: Skoda Ferenc polgarmester



