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Szentmartonkita Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag
Pénziigyi, Oktatasi, Kulturalis és Kozbiztonsagi Bizottsag

Helyben

Tisztelt Képviselo-testiilet! Tisztelt Bizottsagok!

Magyarorszdg helyi onkorményzatirél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban:
Motv.)13. § (1) bekezdés 9. pontja értelmében a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté
kozfeladatok korében elldtandé helyi Onkorményzati feladatok kozé tartozik a lakds- €s
helyiséggazdalkodas.

Az Motv. 107. §-a kimondja tovébb4, hogy a helyi 6nkormanyzatot — térvényben meghatarozott
eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok €s terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a
tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilletd jogok gyakorldsardl a képvisel6-
testiilet rendelkezik.

Ezen feladat hatdlyos szabalyait jelenleg Szentmértonkdta Nagykozség Onkorményzata
Képviselo-testiiletének a lakdsok lakdsbérletének megéllapitdsardl sz6lé 26/2017. (XI1.19.)
Onkorményzati rendelete tartalmazza.

Igény meriilt fel azonban a Képvisel-testiilet részérél egy atfogdbb, részletesebb
szabdlyozdsokat tartalmazé rendelet megalkotasara targyi téméaban.



A rendelet-tervezet készitése sordn a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrél sz6élo 1993. évi LXXVIIL torvény
Onkormdnyzatokra vonatkoz6 rendelkezései beépitésre keriiltek, mint ahogyan a képviseldi
javaslatok is.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet €s a Bizottsdgokat, hogy az el6terjesztést vitassdk meg és
hozzdk meg dontésiiket.

Szentmartonkata, 2021. oktober 22.




Hatarozati Javaslat

Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag hatarozati javaslat:

Hatarozat-tervezet
Szentmartonkata Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
Szocialis és Egészségiigyi Bizottsaga
e/ 2021, (X, 28.) SZEB. hatirozata

Szentmértonkéta Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Szocialis és Egészségiigyi
Bizottsdga az 6nkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek
bérletérd], valamint elidegenitésérdl sz6l6 rendelet-tervezetet megtargyalta és azt elfogadésra
javasolja a Képviselo-testiiletnek.

Hatdridd: azonnal
Felelés: Gécsi Zsolt bizottsdg elndke

Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsag hatarozati javaslat:

Hatarozat-tervezet
Szentmartonkata Nagykozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének
Pénziigyi, Oktatasi, Kulturalis és Kozbiztonsagi Bizottsaga
veeeeee/2021. (X. 25.) POKKB. hatarozata

Szentmartonkata Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Pénziigyi, Oktatasi,
Kulturdlis €s Kozbiztonsdgi Bizottsdga az 6nkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok €s nem lakas
céljara szolgédlé helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésérél szo6lé rendelet-tervezetet
megtargyalta €s azt elfogadésra javasolja a Képviselo-testiiletnek.

Hataridé: azonnal
Felelds: Kele Teréz bizottsdg elnoke

Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Sportiigyi Bizottsag hatdrozati javaslat:

Hatarozat-tervezet
Szentmartonkata Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Sportiigyi Bizottsaga
eeeee/2021. (X.25) TKSB. hatarozata

Szentmartonkédta Nagykozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi €s Sportiigyi Bizottsdga az 6nkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok és nem
lakds céljdra szolgdld helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésérdl sz616 rendelet-tervezetet
megtdrgyalta €s azt elfogadasra javasolja a Képvisel6-testiiletnek.

Hataridé: azonnal
Felelds: Fejos Laszl6 bizottsdg elndke



TERVEZET

Szentmartonkita Nagykozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
.../2021. (X.29.) 6nkormanyzati rendelete
az onkormaényzat tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérol

Szentmértonkata Nagykozség Onkorméanyzat Képvisels-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) és e)
pontja, valamint a Magyarorszdg helyi dnkorményzatairél szé16 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdésének 9. pontja szerinti feladatkdrében eljarva, a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL
torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3)-(4) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5)
bekezdésében, 19. §-dban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3)
bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §
(1), (3) és (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2)
bekezdésében, 54. § (1) és (3) bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében, és 84. § (1)-(2)
bekezdésében kapott felhatalmazdsok alapjan, az aldbbi rendeletet alkotja:

I. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja

1. § A rendelet célja meghatdrozni a Szentmdrtonkita Nagykozség Onkorményzat (a
tovabbiakban: Onkormdnyzat) tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljira szolgald
helyiségek (a tovabbiakban: helyiség) bérbeaddsdnak részletes feltételeit €s eljardsi rendjét,
biztositva ezzel az 6nkormdényzati tulajdonnal val6é eredményes gazdélkodést.

2. A rendelet hatalya

2. § (1) A rendelet hatélya kiterjed az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 valamennyi bérlakasra,
a hozz4djuk tartoz6 kozos haszndlati helyiségekre, tovabba a helyiségekre, illetve azok bérldire,
hasznéldira.

(2) E rendeletben foglaltakat kell alkalmazni akkor is, ha Szentmdrtonkdta Nagykozség
Onkormanyzat Képviselé-testiilete (a tovdbbiakban: Képviseld-testiilet) olyan lakést jeldl ki
értékesitésre, amely az dllam tulajdon4abdl ingyenesen keriilt az 6nkorményzat tulajdonéba.

3. Hataskorok megosztasa

3. § (1) A KépviselO-testiilet a lakédstérvény, valamint e rendelet keretei kdzott
a) az éves koltségvetés keretében meghatdrozza az e rendelet hatdlya ald tartozé lakasok
€s helyiségek feldjitasdra, karbantartdsara, javitdsdra, tovdbbd a vételarkedvezményre
fordithat6 Osszeget,
b) gyakorolja a tulajdonost megilletd jogokat,
c) dont a kdzérdekii célbdl torté€nd bérbeadasrol,
d) dont a pélydzati forrdsbol feldjitott, korszeriisitett lakdsok (a tovébbiakban:
esélyotthonok) bérbeadasardl,
e) dont a bérleti szerzédések meghosszabbitdsardl,



f) dont a bérlokijelolési jog biztositasardl,
g) dont a bérlokijeldlés alapjan megkdtendd bérleti szerzddésrol,
h) megvéltoztathatja a bérlakdsok elsédleges hasznositdsi mddjat.

1) dont a lakds nem lakds céljdra torténd bérbeaddsirdl,
J) dontést hoz, amennyiben a hatdrozatlan idejii lakdsbérleti jogviszony bérbeadd altali
rendes felmondésakor a bérldé pénzbeli téritési igénnyel, cserelakds biztositdsa irdnti
igénnyel 1ép fel, vagy a lakdsbérleti szerzdést a felek kozos kozods megegyezéssel
szlintetik meg,
k) dont a helyiség palyazati eljaras lefolytatdsa nélkiili bérbeaddsarol,
1) dont a lakésok és helyiségek értékesitésérol, megallapitja a vételdrat.
(2) Szentmirtonkdta Nagykozség Polgdrmestere (a tovdbbiakban: polgdrmester) a
lakastorvény, valamint e rendelet keretei k6zott
a) pélyézatot ir ki a lakdsok szocidlis alapon, koltségelven vagy piaci alapon torténd,
valamint a helyiségek bérbeaddsara,
b) dont a rendkiviili szocidlis krizishelyzet alapjdn torténd bérbeadasrdl,
c) gyakorolja az e rendelet szerinti bérldkijeldlési jogot,
d) levezeti a lakés vagy helyiség bérbeadaséra vonatkozo versenytargyaldst,
e) dont a helyiség eseti bérbe addsardl,
f) irdsban hozzajarul a helyiség bérl0 4ltali feldjitdsdhoz, a bérld altal végzett
beruhdzéashoz.
(3)  Szentmirtonkdta Nagykozség Onkormanyzat Pénziigyi, Oktatdsi, Kulturdlis és
Kozbiztonsdgi Bizottsdga (a tovdbbiakban: Pénziigyi Bizottsdg) a lakdstorvény, valamint e
rendelet keretei kozott
a) elbirdlja a piaci alapd lakédsok, valamint helyis€gek bérletére beérkezett
palyazatokat,
b) javaslatot tesz a koltségelven bérbe adhaté lak4sok €s az esélyotthonok bérbeaddséra
beérkezett palydzatok elbirédlasara,
c) javaslatot tesz a lejart bérleti szerz6dés meghosszabbitdsara,
d) dont a lakbérmérséklésrol, a lakbérkedvezményrol,
e) dont a vételarrészlet mért€kérol, a részletfizetés idOGtartamardl, a
vételdrengedményrol mértékérol,
f) dont a bérld €s bérbeadd megallapodasardl a lakas €s a helyiség rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmassa tétele tdrgyédban,
g) dont a bérld és bérbeadd megallapoddsardl a lakéds €s helyiség 4talakitdsanak,
korszeriisitésének targydban.
h) dont a bérldkijeldlési jog biztositdsardl,
1) dont a bérlokijeldlés alapjan megkdtendd bérleti szerzddésrol.
(4) Szentmartonkata Nagykozség Onkorményzat Szocidlis és Egészégiigyi Bizottsiga (a
tovabbiakban: Szocidlis Bizottsdg) a lakédstorvény, valamint e rendelet keretei kozott elbiralja
a lakasok szocialis alapon torténd bérbeadédsdra beérkezett palyazatokat.
(5) A Szentmirtonkatai K6z6s Onkormanyzati Hivatal (a tovdbbiakban: Hivatal) e rendelet
keretei kozott
a) nyilvéantartdst vezet az Onkormdnyzat tulajdondban 1év6, €s bérbeadds utjan
hasznosithaté lakasokr6l, helyiségekrdl, bérlokrdl, a befizetett lakbérekrol,
hétralékokrdl,
b) elldtja azokat a feladatokat, amelyek lakdskezel€si, fenntartdsi, lizemeltetési,
hibaelharitdsi, karbantartasi és feldjitasi tevékenységgel, valamint a lakésok
rendeltetésszerli haszndlatra dtaddséval, visszaaddsdval, a lakbérek és egyéb
szolgéltatdsi dijak kozlésével, beszedésével (behajtdsaval) kapcsolatosak,



c) elkésziti €s postdra adja az e rendeletben meghatdrozott figyelmeztetéseket,
felhivasokat €s felmondasokat,

d) szilikség szerint adatszolgéltatdst, informdciét nydjt a Képviseld-testiilet, a
bizottsdgok, valamint a polgdrmester részére a dontéshozatal eldsegitése €rdekében
a megliresedd lakasokrol és fizetési hatralékkal rendelkezd bérlokrol,

e) koteles a Képvisel6-testiilet részére minden év mdjus 31. napjdig tdjékoztatdt
késziteni az lizemeltetésében 1év) lakdsok €s helyiségek esetében a bérbeaddi jogok
gyakorldsardl és a bérlokre €s a bérbeaddra haruld kotelezettségek teljesitésérol,

f) elbterjesztéssel €l a Képviseld-testiilet felé a lakdsok és helyiségek lebontdsardl,
atalakitasardl, korszerlsitésérdl,

g2) koteles a lakds, helyiség Kkilirftése irdnti eljardst meginditani a 100.000,- Ft
Osszeghatart elérd, vagy kéthavi bérleti, vagy koziizemi dij tartozas felhalmozasa
esetén,

h) a bérleti szerzodés lejartat megelozden koteles gondoskodni a bérlemény ujbodli
bérbeaddsa érdekében sziikséges intézkedések megtételérdl,

1) jogosult tdrsashédzi kozgylléseken a tulajdonos képviseletében eljérni,

j) évente feliilvizsgdlja a bérleti dijakat, €s minden év méjus 31. napjdig javaslatot tesz
a Képviselo-testiiletnek a rendeletben szabdlyozott dijak médositasara,

k) gondoskodik a bérlettel kapcsolatos palydzati felhivdsoknak kozzétételérol.

4. Az adatvédelemre vonatkozo rendelkezés

4. § (1) A bérbeadd (e § alkalmazidsdban: adatkezel®) jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjdn a bérbeadds, elidegenités
feltételeinek megallapitdsa, megtagaddsa, a bérbead6i hozzdjaruldsrél vald dontés érdekében a
tudomaéséra jutottak.

(2) Az adatkezel§ koteles ugy eljarni, hogy az e rendelet és az adatkezelésre vonatkozé més
szabdlyok alkalmazdsa sordn biztositsa az érintettek személyes adatainak védelmét.

I1. Fejezet
Lakasok bérbeadasa
1. A lakasbérlet létrejotte

5. § (1) Az Onkorményzat tulajdondban 1év6 lakdsok elsédleges hasznositdsi médja

a) szocidlis alapu,

b) szolgélati jellegli vagy

c) piaci alapd. :
(2) A bérlakasok elsodleges hasznositdsi mddja szerinti jegyzéket e rendelet 1. szdmu
melléklete tartalmazza.
6. § (1) Lakasbérleti szerzédés — az 5. § (1) bekezdésében meghatdrozottak egyike szerint —
azzal a cselekvoképes természetes személlyel kithetd, aki a (2) bekezdésben felsorolt jogcimek
alapjan onkormdnyzati bérlakésra jogosult.
(2) Lakés a kovetkezd jogcimeken adhat6 bérbe

a) szocidlis raszorultsdg alapjén,

b) rendkiviili szocidlis krizishelyzet alapjén,

¢) piaci alapon,

d) arendeletben meghatédrozott kozérdekii célok megval6sitdsa érdekében,

e) bérleti jog cseréje esetén,



f) abérleti szerz0dés kozos megegyezéssel vald megsziintetésekor mdasik lakds felajanlésa,
g) a hatdrozatlan idejii szerz6dés bérbeadd 4ltali rendes felmonddsakor, valamint a
lakédsbérleti szerz0dés sziinetelésének idejére cserelakds biztositdsa.
(3) A lakéasbérleti szerz6dés 5 év hatdrozott idOtartamra kothet6, amely e rendeletben foglaltak
szerinti médon meghosszabbithat. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a rendelet
hatdlybalépé€sekor hatdrozatlan 1idejli szerzOdéssel rendelkezd bérlé bérleti joganak
elcserélésére.
(4) A (3) bekezdésben meghatdrozottakra figyelemmel, valamely feltétel bekovetkezéséig kell
szerz6dést kotni

a) lak&sfelujitds, karbantartds miatt torténd dtmeneti kikoltdztetés esetén,

b) ha a lakds elemi csapds, vagy mds ok kovetkeztében megsemmisilt, illetve az
épitésiigyl hat6sdg életveszély miatt annak Kkitiritését rendelte el, és a bérlod
(haszndld) elhelyezésérdl maga nem tud gondoskodni,

c) bérlokijeldlési joggal rendelkezd szerv dontése alapjan.

(5) Onkormanyzati lakds nem lakds céljdra csak kivételesen adhaté bérbe akkor, ha
a) a folytatni kivant tevékenység a szomszédok zavardsa nélkiil végezhetd, e
tevékenység a varos gazdaségi, kulturlis életét élénkiti, €s
b) a természetes személy bérld egyéni villakozdként vagy gazdasigi térsasag
tagjaként kivan a lakdsban gazdasdgi vagy szolgéltatdsi tevékenységet végezni, tovabba
c)  bérlbtarsak esetében akkor, ha a bérldtars a lakds egy részének més célra torténd
hasznalatdt tudomasul veszi.

(6) Nem jogosult bérlakdsra, aki

a) kordbbi onkormdnyzati bérlakds bérleti, bérlétarsi jogviszonyardl lemondott, illetve
bérleti szerzddését kozos megegyezéssel megsziintette, a lemond4stdl,
megsziintetéstdl szdmitott hdrom €vig,

b) kordbbi Onkorméanyzati bérlakds bérleti jogviszonya neki felr6haté okbdl szlint
meg,

c) birtokhdboritds révén koltozott onkormdanyzati tulajdontd bérlakdsba (Onkényes
bekoltoz6),

d) Onkorményzati tulajdond bérlakés jogeim nélkiili hasznéldja,

e) valdtlan adatok kozlésével vagy valds adatok elhallgatdsdval vagy méds médon a
bérbeaddt megtéveszti €s ezéltal jogtalan eldnyhoz jutna.

(7) Bérlokijelolés esetén a bérld villalja egyhavi bérleti dijnak megfeleld Osszegll dvadék
megfizetését azzal, hogy ezt a rendelkezést a 18. § alapjén torténd bérbeadds esetén nem kell
alkalmazni.

2. Lakas szocialis alapon torténé bérbeadasa

7. § (1) Szocidlis alapon bérbe adhaté onkormdanyzati bérlakdsnak mindsiil az e rendelet 1.
melléklet a) pontja szerinti bérlakds.

(2) A polgarmester a megiiresedé bérlakdsok bérbeadédsdra pdlydzatot ir ki a szocidlisan
raszoruld személyek, csalddok részére.

(3) A szocialis raszorultsadg alapjén bérbe adhaté Onkorményzati lakasra val6 jogosultsdgot a
palydzé és a vele kozos haztartdsban egylittlakéd €s egyiitt koltozd személyek jovedelmi és
vagyoni viszonyainak, valamint szociélis helyzetének vizsgalata alapjan, az Szocidlis Bizottsag
allapitja meg.

(4) Jovedelmi viszonyai szerint akkor tekinthetd a palydzé rdszorulonak, ha a vele egyiitt
koltoz6 személyeket figyelembe véve, az egy fore jutd netté atlagjovedelem nem haladja meg



az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének 250 %-at, egyediilallé esetén a 350 %-
at.

(5) Az egy fére jutd dtlagjovedelem szadmitdsdnal a palyazat benyiijtdsdt megel6z6 hdromhavi
jovedelmet kell alapul venni.

(6) A jovedelem szdmitdsdndl figyelme kell venni valamennyi egytitt laké és egyiitt kolt6z6
személy

a) nyugdijbdl, nyugdijalapbdl, csalddi p6tlékbdl, tarsadalombiztositasi juttatdsbol, vagy

barmely mds forrasbdl szdrmazé jovedelmét,

b) munkavégzésre irdnyuld jogviszonybdl, véllalkozdsbdl szarmazé jovedelmét, vagy

bérleti jogviszony alapjan fizetett bérleti dfjat,

c) rendszeres szocidlis segélyt, tdmogatést, idoszakosan vagy rendszeresen kapott (pl.

gyermektartdsdij) tdmogatést.
(7) A szocidlis helyzet alapjan — az egy fére jutd jovedelemtdl fiiggetleniil — nem adhaté
bérlakds annak, aki a vele egyiitt kolt6z6 személyeket is figyelembe véve,

a) a pélyédzat benyijtdsakor és az azt megel6z6 harom €ven beliil bekoltézhetd
lakéstulajdonnal, tdiilével, beépithetd laké- vagy udiilételekkel rendelkezik vagy
rendelkezett, €s annak terhekkel csokkentett értéke meghaladja, illetve meghaladta
a mindenkori nyugdijminimum &tvenszeresét,

b) a mindennapi élet szokdsos sziikségleteinek fedezése korébe tartozé kisebb
haszndlati és lakdsberendezési tdrgyakon til a nyugdijminimum OGtvenszeresét
meghaladé forgalomképes vagyontdrggyal rendelkezik, kivéve a mozgassériilt
gépjarmi tulajdondt és a keresdtevékenységet biztosité munkaeszkdzoket,

c) bérlakasbérleti jogardl a palydzat benyijtasat megel6z6 tiz éven belill mondott le
pénzbeli térités ellenében vagy hozzdtartozdja javira,

d) apélyazat benyujtasat megeloz0 ot éven beliil az 6nkormdnyzati bérlakdsra fennallé
bérleti jogviszonya alatt két hdnapot meghalad6 hétralékot halmozott fel €s bérleti
jogviszonya ez okbol keriilt megsziintetésre, vagy bérleti szerz0dését az
onkorményzat mas okbdl rendkiviili felmondéssal sziintette meg,

e) a palyazat benyujtdsakor onkorményzati bérlakdsban lakik és azzal kapcsolatban
hatraléka van,

f) a palyazat benytjtasat megelozd 6t éven beliil az onkorményzati bérlakasra beadott
palyédzataban hamis, val6tlan adatokat k6zolt.

8. § (1) A pélyézati felhivast az Onkormdnyzat hivatalos honlapjdn kozz€ kell tenni, és a
Szentmértonkatai K6z6s Onkorményzati Hivatal hirdetdtabldjan ki kell fiiggeszteni, tovabb4
lehetOség szerint meg kell jelentetni az 6nkorményzat hivatalos lapjéban.

(2) A pélyazati kifrdsnak tartalmaznia kell

a) a meghirdetett lakds pontos cimét (telepiilés, utca, hdzszdm, 1épcs6hédz, emelet,
ajtész4am),

b) muszaki jellemzdit, kiilondsen a szobaszdmot, alapteriiletet, komfortfokozatot,
ftési mddot,

c) a bérleti szerz6dés idotartamat,

d) alakbér 0sszegét,

e) a palyézni jogosultak korét,

f) apalydzati ajanlat benydjtdsdnak hatdridejét, helyét €s maodjat,

g) a rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas d&llapot kialakitdsdnak feltételével
meghirdetett lakés esetén az elvégzendé munkdk megjelolését és varhatod koltségeit.

(3) A péalyéazati ajanlat benyujtdsdra vonatkozé idOpontot a pélydzati kifrdsban dgy kell
meghatarozni, hogy a kifiiggesztés és a palydzati ajénlat benydjtdsdra megallapitott idépont
kozott legalabb 10 nap teljen el.



9. § (1) A pélydzathoz a személyi adatokon til csatolni kell az egy fére jutd dtlagjovedelem
megéllapitdsdhoz sziikséges igazoldsokat.
(2) A palyazatot zért és a palyazati felhivdsban kozolt megjeloléssel, feladét €s egyéb jelet nem
tartalmazé boritékban a Szentmartonkétai Kozos Onkorményzati Hivatal titkdrsdgén kell
leadni, ahol az atvételkor a boritékot a Szentmartonkatai Kozos Onkorményzati Hivatal
fejlécével elldtott tasakban helyezik el, a pédlydzatot tartalmazd boritékokat folyamatosan
ndvekvod sorszdmmal kell elldtni. E sorszamot atvételi elismervényen kell az dtaddval kozolni.
Az 4tvételi elismervényen az 4tvétel ddtumédn é€s sorszdmdn, az 4tvevd nevén, a hivatal
bélyegz0jén kiviil mas nem jegyezhetd fel. A kiadott sorszamokrél nyilvantartast kell vezetni.
(3) A palyazatok bontdsa €s értékelése a palyazati hatdridé lejartat kdveté munkanapon torténik
a polgarmesteri hivatal hivatalos helyiségében a polgdrmester, a jegyz0 €s egy {0 koztisztviseld
egyiittes jelenlétében. A pdlydzatok bontdsdrdl jegyzékonyvet kell felvenni.
(4) Az Szocidlis Bizottsdg a hatarido lejartat kovetd elso iilésén értékeli a palydzatokat.
(5) Ervénytelen az ajanlat, ha
a) azta benyudjtdsdra meghatdrozott hatarid6 utan nyujtottak be,
b) az nem felel meg a pdly4zati kiirds feltételeinek,
¢) hidnyos, a szocidlis rdszorultsdg nem 4llapithatd meg, a palydz6 nem csatolta az
eléirt mellékleteket, vagy a pdlydzati ajdnlat nem tartalmazza a sziikséges
nyilatkozatokat, aldirdsokat,
d) akozolt adatok nem felelnek meg a valdsdgnak.
(6) Amennyiben a Szocidlis Bizottsdg kdrnyezettanulmény elkészitését rendeli el, a palyézatrdl
a kornyezettanulmany kézhezvételét kovetd iilésen dont.
(7) A pdalyazok rangsoroldsdndl a bérbe adand6 ingatlanra vonatkozdéan megallapitott
pontrendszer, valamint a kOrnyezettanulmany soran szerzett tapasztalatok, adatok az irdnyadok.
(8) A Szocialis Bizottsdg megnevezi a palydzat nyertesét, valamint azt a személyt, akivel a
palyazat nyertesének eléllasa esetén a bérbeadd szerzodést kot.
(9) Ha a meghirdetett lakdsra érvényes palydzati ajédnlat nem érkezik vagy valamennyi, a
Szocidlis Bizottsag dltal kivalasztott személy eldll a szerz8déskotéstdl, 8 napon beliil a lakast
ismételten meg kell hirdetni.
10. § (1) A bérl6 a hatdrozott id6 lejartat megeldz6 30 napig kérheti lakdsa tovabbi szocidlis
alapon tortén6 bérbeadédsat.
(2) Amennyiben a bérl6 az (1) bekezdés alapjan kéri bérleti szerzodésének meghosszabbitasat,
a hatdrozott id6 lejartat megel6zé 15. napig meg kell dllapitani, hogy a bérlé a jovedelmi,
vagyoni helyzete alapjdn tovédbbra is jogosult-e szocidlis alapt bérlakésra.
(3) Szocidlis raszorultsag véltozatlan fennélldsa esetén a lakasbérleti szerzddést a bérlo
kérelmére djabb 5 évvel meg lehet hosszabbitani, amennyiben
a) a bérlo nem rendelkezik lakbér- €s koziizemi dij hétralékkal és
b) bérleti jogviszonya fenndlldsa alatt egyszer sem halmozott fel két havit elérd
lakbérhatralékot, vagy azt részletfizetési megdllapodds alapjdn késedelembeesés
nélkiil fizeti vagy megfizette.
(4) Ha a bérbeadé azt 4llapitja meg, hogy a bérld szocidlis rdszorultsdga megsziint, a bérlével
— kérésére — a Szocidlis Bizottsdg dontése alapjan csak koltségalapt vagy piaci alapi lakdsra
sz016 bérleti szerz0dés kothetd, legfeljebb egyszeri alkalommal, 2 év idtartamra, amennyiben
hidnytalanul eleget tett lakbér- €s koziizemi dijfizetési kotelezettségeinek.
(5) Amennyiben a bérld a bérleti szerz6dés lejartdig nem kéri a bérleti jogviszony folytatdsat,
vagy kérelme elutasitdsra keriil, a szerzodés lejaratdnak napjan bérleti jogviszonya megsziinik.

3. Bérbeadas rendkiviili szocialis krizishelyzet alapjan

11. § (1) A rendkiviili szocidlis krizishelyzetbe keriilt, Szentmartonkatan allandé laké- vagy



tartozkodasi hellyel rendelkezd igényld kérelmére — amennyiben megfelel a szocidlis alapi
bérbeadds feltételeinek €s lakhatdsat masképp megoldani nem tudja —, palyazat nélkiil bérleti
szerz0dés kotheto.

(2) A kérelemrd] €s a lakdsbérleti szerz6dés megkotésérdl a polgarmester dont. A lakadsbérleti
szerz8dés a rendkiviili szocidlis krizishelyzet fenndlldsdig, de legfeljebb 6 hdnapos iddtartamra
kétheto.

(3) A bérleti szerz6dés a rendkiviili szocidlis krizishelyzet tovdbbi fenndlldsa esetén a
polgarmester egyedi dontése alapjan legfeljebb 6 hdnapos idStartamra meghosszabbithat6.

4. A piaci alapon bérbe adhat6é 6nkormanyzati lakasok

12. § (1) Az e rendelet 1. szdmud melléklet b) pontjdban megjelolt lakasok piaci alapon adhaték
bérbe. A polgdrmester a bérlakdsok megiliresedésétd] szamitott 8 munkanapon beliil palydzatot
ir ki a megiiresedett lakasok bérbeaddsara.
(2) Bérleti szerz6dés azzal kéthetd, akire nézve az aldbbi feltételek koziil legaldbb az egyik
teljestil
a) Szentmdrtonkéata kozigazgatasi teriiletén két éve lakohellyel rendelkezik,
b) legalabbi kétéves munkavégzésre irdnyuld jogviszonnyal rendelkezik, vagy
c) a palyazd egyediildllé fiatal, fiatal hdzas vagy élettarsi kapcsolatban €16, és a palydzé
vagy hézastarsak, élettarsak esetén az egyik f€l a 40. életévét nem toltotte be.
(3) A (2) bekezdésen til érvényesen az palydzhat, aki vdllalja legaldbb harom havi mértékii
bérleti dijnak megfeleld 6sszegll biztositék (6vadék) megfizetését.
(4) A palyazati felhivdst az Onkormdnyzat hivatalos honlapjan kozzé kell tenni, és a
Szentmadrtonkétai K6z6s Onkormanyzati Hivatal hirdetétabldjan ki kell fiiggeszteni, tovabba
lehet8ség szerint meg kell jelentetni az 6nkormanyzat hivatalos lapjaban.
(5) A palyazati kifrasnak tartalmaznia kell
a) a meghirdetett lakds pontos cimét (telepiilés, utca, hdzszdm, 1épcséhdz, emelet,
ajtészam),
b) miszaki jellemzdit, kiilondsen a szobaszamot, alapteriiletet, komfortfokozatot,
futési médot,
¢) a bérleti szerz6dés id6tartamat,
d) alakbér osszegét,
e) apdlyézni jogosultak korét,
f) tdjékoztatast arrdl, hogy a pélydzatot az nyeri, aki a legtobb havi lakbér egytsszegii
megfizetését a szerz8déskotéssel egyidejlileg elore megfizetni véllalja,
g) abérleti jogviszony idejét, amely maximum 5 év lehet,
h) t4jékoztatdst arrdl, hogy a szerzédésben meghatdrozott hatdridé elteltével minden
elhelyezési igény nélkiil koteles elhagyni a lakdst a vele ott él6kkel egyiitt,
1) apalyézat benytjtasdnak hatdridejét, helyét €s maodjat,
j) a rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas 4llapot kialakitdsdnak feltételével
meghirdetett lakds esetén az elvégzendd munkdk megjelolését €s varhatd koltségeit.
(6) A pélyazati ajanlat benyujtdsdra vonatkozd idopontot a palydzati kifrdsban gy kell
meghatédrozni, hogy a felhivés kifliggesztése €s az ajanlat benyujtdsdra megallapitott idépont
kozott legalabb 10 nap elteljen.
(7) A palyéazati ajanlathoz csatolni kell
a) a (2) bekezdésben meghatdrozottak igazoldsara vonatkoz6 iratokat, valamint
b) 30 napnidl nem régebbi igazoldst az egyiitt koltéz6k igazolt havi A4tlag
0sszjovedelmérol.



(8) A pélydzatot zart és a palyézati felhivasban kozolt megjeloléssel, feladot és egyéb jelet nem
tartalmazé boritékban a Szentmdrtonkétai K6z6s Onkormdanyzati Hivatal titkdrsagan kell
leadni, ahol az 4tvételkor a boritékot a Szentmartonkitai Kozos Onkormdanyzati Hivatal
fejlécével elldtott tasakban helyezik el, a palydzatot tartalmazd boritékot folyamatosan névekvo
sorszdmmal kell elldtni. E sorszdmot atvételi elismervényen kell az dtaddval kozolni. Az
atvételi elismervényen az 4tvétel ddtuman €s sorszaman, az atvevd nevén, a hivatal bélyegzdjén
kiviil mé4s nem jegyezheto fel. A kiadott sorszdmokrél nyilvantartast kell vezetni.
(9) A pélyazatok bontdsa €s értékelése a palydzati hatarido lejartat kdveté munkanapon torténik
a polgdrmesteri hivatal hivatalos helyiségében a polgdrmester, a jegyz6 és egy 6 koztisztviseld
egylittes jelenlétében. A pdlydzatok bontdsardl jegyzdkonyvet kell felvenni.
(10) Ervénytelen az ajanlat, ha

a) azta benytijtdsara meghatdrozott hatdridé utdn nydjtottak be,

b) az nem felel meg a palyézati kiiras feltételeinek,

c) hidnyos — adatokat nem k6z06l, a pdlyazé nem csatolta az eloirt mellékleteket, vagy a
palyazat nem tartalmazza a sziikséges nyilatkozatokat, alairdsokat,

d) akozolt adatok nem felelnek meg a valésdgnak.

(11) Tobb alkalmas péalyazo esetén a palydzatot az nyeri, aki a legtobb havi bérleti dijnak
megfeleld Osszegli 6vadék egy dsszegben torténd megfizetését véllalja.

(12) A Pénziigyi Bizottsdg a bontdst kovetd elsd bizottsdgi iilésén a felvett jegyzokonyv alapjan
rangsorolja a bérléket. A nyertes palyazd kivalasztasardl a Pénziigyi Bizottsag javaslata alapjan
a Képviselo-testiilet dont.

(13) A polgarmester versenytargyaldst folytat le, amennyiben a beérkezett palydzatok alapjan
az els6 helyen tobb, 6nélléan palyazo bérlét rangsorolt a Pénziigyi Bizottsag. Versenytargyalast
folytat le a polgarmester akkor is, ha a palyézat nyertesével az 6nkorményzat szerz6dést nem
két, és a mdsodik helyen tobb, ondlléan palydzd bérldt rangsorolt a Pénziigyi Bizottsag.

(14) Nem biztosithat6 lakds annak a pdlydzénak, akinél az egyiitt koltoz0k igazolt havi 4tlag
Osszjovedelmének 50 %-a a lakds havi bérleti dijat és el6zd évi fogyasztas atlaga alapjan mért
koziizemi dijakat nem éri el.

(15) A lakasbérleti szerzodést a bérld kérelmére a Képviseld-testiilet dontése alapjén
palyaztatds nélkiil 6téves hatdrozott idére meg lehet hosszabbitani, amennyiben a bérlé nem
rendelkezik lakbér és koziizemi dij héatralékkal, €s a meghosszabbitds irdnti kérelmét a
szerz8dés lejarta eldtt 30 nappal a Szentmartonkétai Kozos Onkormanyzati Hivatalhoz
benydjtotta.

13. § A piaci alapon bérbe adhatd lakdsok esetében a polgarmesternek bérldkijelolési joga van,
valamint a 12. § (2) bekezdését, a (7) bekezdés a) pontjat nem kell alkalmazni, illetve a
bérbeaddsrol a Pénziigyi Bizottsdg dont.

5. Lakas bérbeadasa kozérdeki célbol

14. § (1) A kozérdekii célbdl kiilondsen szakember biztositdsa érdekében lehet bérleti
szerz6dést kotni.

(2) Jovedelmi, vagyoni €s szocidlis helyzettdl fliggetleniil, palyézati kiirds nélkiil - a Képviseld-
testiilet dontése alapjdn - meghatarozott idére a kozszolgdlati, kozalkalmazotti jogviszony,
valamint munkaviszonyanak fennalldsa alatt, de legfeljebb x év id6tartamra - lakasbérleti
szerzOdést lehet kotni az Onkormdnyzat kotelezd feladatainak ellatdsa érdekében, vagy a
telepiilés gazdasdgi, kozegészségligyi, kozbiztonsagi €s kozigazgatasi €letében fontos szerepet



jatsz6 szervezeteknél, tovdbbd mds kozérdekl feladat elldtdsa érdekében foglalkoztatott
szakemberekkel.

(3) A lakésbérleti szerzddést, az elhelyezést kérd szerv vagy szervezet altal megnevezett
személlyel kell megkotni.

(4) A Képviselo-testiilet egyedi dontése alapjdn a bérleti szerzédés x éves id6tartamra
meghosszabbithatd, amennyiben a bérlének nincs bérletidij vagy koziizemi dij tartozasa.

6. Masik lakas felajanlasa, cserelakas biztositasa, pénzbeli térités fizetése

15. § (1) Ha a felek a hatdrozatlan idej{i bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik,
és abban éllapodnak meg, hogy a bérbeadd a bérlének mdsik lakdst ad bérbe, vagy pénzbeli
téritést fizet, az alabbi szabdlyokat kell alkalmazni:
a) ha a bérld kisebb alapteriiletli, kevesebb szobaszdmi vagy alacsonyabb
komfortfokozati mésik lakds bérbeaddsat €s pénzbeli térités megfizetését kéri, pénzbeli
téritésként a bérbeadandé és a lakdsbérleti jogviszonnyal érintett lakds bérleti dij
kiilénbozetének egyszeri négyhavi dsszege adhatd,
b) ha a bérld pénzbeli téritést kér, részére a bérbeadandd és a lakasbérleti jogviszonnyal
érintett lakds bérletidij kiilonbozetének egyszeri hathavi 6sszege adhato,
¢) ha a bérl6 azonos alaptertilet(i vagy szobaszdmu masik lakas bérbeadast kéri, pénzbeli
térités nem fizethetd,
d) ha a bérl6 nagyobb alapteriiletli vagy nagyobb szobaszdmu mdsik lakés bérbeaddsat
kéri, pénzbeli térit€s nem fizethetd, €s a bérld vallalja a hasonlé adottsdgi lakas piaci
bérlete esetén megéallapitott bérleti dij megfizetését.
(2) Az (1) bekezdés a)-b) pontja szerinti esetben a pénzbeli térités 6sszegébdl le kell vonni a
lakbérhatralékot, tovdbbszdmlazott kdzlizemi dijhétralékot. A pénzbeli térités akkor fizethet6 ki,
ha a bérl6 a lak4st kiliritve, rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas dllapotban atadta.
(3) Ha a felek a hatarozott idejii bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik, €s abban
allapodnak meg, hogy a bérbeadd a bérlének mdsik lakdast ad bérbe, vagy pénzbeli téritést fizet,
az (1) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni azzal, hogy
a) az (1) bekezdés a) pont szerinti esetben a bérleti dij kiilonbozetének egyszeri kéthavi
0sszege,
b) az (1) bekezdés b) pont szerinti esetben a bérleti dij kiilonbozetének egyszeri
haromhavi 8sszege
adhato.
(4) Ha hatarozott idejli bérleti szerz8désbdl az (1) bekezdés a) pont szerinti esetben harom
hénapnal, az (1) bekezdés b) pont szerinti esetben hat hdénapndl kevesebb van hétra,
figyelemmel a (3) bekezdés rendelkezéseire is, legfeljebb a hatralévé hénapok szamadval
szorzott bérleti dij kiilonbozet fizethetd pénzbeli téritésként.
(5) A cserelakds biztositdsdrdl, a pénzbeli térités megfizetésérdl a Képviseld-testiilet dont.
16. § (1) Abban az esetben, ha a bérbeadd a hatdrozatlan idore sz616 bérleti szerzddést rendes
felmondéssal mondja fel, €s a bérlovel pénzbeli térités fizeté€sében allapodik meg, pénzbeli
téritésként a bérlettel érintett lakas forgalmi értékének legfeljebb 10%-a fizethetd ki.
(2) A pénzbeli térités megfizetésérol a Képviselo-testiilet hatarozatban dont.

7. A lakasbérleti szerzédés megkotése

17. § (1) A bérbead6 irdsbeli értesitésének kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil a kijeldlt bérld
koteles a bérbeaddval szerzédést kotni.



(2) Ha a kijelolt bérld mulasztdsa miatt a bérleti szerzédés nem jon létre, a bérbead6
szerz0déskotési kotelezettsége megsziinik. A bérbeadd errdl a kijelslt bérlot értesiti.
(3) Ha a bérld a szerzédésben megjelolt idépontban a lakdst nem veszi birtokba, az a bérleti
szerz8deéstdl valo eldlldsnak mindsiil. Ebben az esetben a bérbead6 a lakdsra — a kozérdeki
elhelyezés, a rendkiviili szocidlis krizishelyzet alapjdn bérbeadhatd lakdst, valamint
bérlékijelolési jog alapjan biztositott lakast kivéve — a palyédzat soron kévetkezd helyezettjével
kothet szerzodést.
18. § A bérbeadis feltétele, hogy bérlo a lakdsbérleti szerz6dés fennalldsa alatt életvitelszeriien
a lakasban lakjon, a bérlonek ezt a kotelezettségét a bérleti szerzddésbe bele kell foglalni. A
bérld a lakdsbdl torténd két hénapot meghaladé tdvollétét és annak idStartamat koteles irdsban
bejelenteni bérbeadd részére. A bérld 4ltal bejelentett, méltdnyolhaté okbdl — kiilondsen
egészségligyl ok, munkahely megvaltozdsa, tanulmanyok folytatdsa miatt — bekovetkezett
tdvolléte alatt, a bérleti jogviszonyt a bérldi tdvollétre hivatkozassal felmondani nem lehet. Nem
lehet felmondani a szerzédést akkor sem, ha a bérld a bejelentést menthetd okokbdl mulasztotta
el, és err6l a bérbeadot az akaddlyoztatds megsziinését kovetden haladéktalanul tajékoztatta.
19. § Abérlének ifrdsban kotelezettséget kell véllalnia arra, hogy a szerz6dés megsziinése esetén
a vele egyiittlakd személyekkel kikoltozik és a lakdsban 1év0 vagyontdrgyait a lakdsbol
elszéllitja.
20. § (1) Az onkormdnyzati lak4s bérléje koteles megfizetni

a) az altala bérelt onkormdnyzati lakdsra e rendelet 2. mellékletében megéllapitott

lakbért, illetve annak e rendelet szerint megemelt Osszegét,

b) a bérleti dijon feliil a kdziizemi dijakat, €s

c) abérbeado6 dltal nydjtott kiilon szolgéltatas dijat,

d) lakésbiztositéds dijat.
(2) A bérld a lakbért a bérleti szerz6désben meghatérozott sszegben €s idopontban koteles a
bérbeadd részére megfizetni. Ha a felek a lakbérfizetés iddpontjdban mésként nem allapodtak
meg, a bérld a lakbért havonta eldre egy Osszegben, legkésébb a hénap 15. napjdig koteles
megfizetni.
(3) A bérld a koziizemi dijat a lakbérrel egy idében vagy a szolgédltato altal kibocsatott szdmla
kézhezvételét kbvetden, a szamldn feltiintetett befizetési idépontig kételes megfizetni. A bérld
koteles minden félév végig a koziizemi szolgaltaték felé fenndlld aktualis folydszamla
egyenlegét a Hivatal részére igazolni, melynek elmulasztdsa a bérleti szerz6dés bérbeadd
részérol torténd felmonddsi jogdnak alapjat képezi.
(4) Az dnkormdnyzati lakds bérlgje a kiilon szolgéltatdsok korébe tartozd szolgéltatdsokért —
kiilondsen, ha a szolgéltatast a bérbeadé harmadik személytdl veszi igénybe, vagy harmadik
személy kozremilkodésével nyujtja — koteles megtériteni azt a dijat, amelyet az adott
szolgéltatds nyujtdsa ellenértékeként a bérbeadd az Onkorményzati lakéds vonatkozdsdban a
szolgéltatds nyujt6jadnak megfizetett, illetbleg megfizetni lenne koteles. Ha a bérbeadd a
szolgéltatdst mds jogalany kozremikodésével nyujtja, a szolgdltatdst nydjtéval dgy is
megallapodhat, hogy a szolgéltatast nydjtdé a szolgédltatdsért esedékes dijat kozvetleniil az
onkormdnyzati lakds bérlojétél szedheti be. E megallapodds hatdlya a bérl6 err6l szdlo, a
bérbead? altali értesitését kovetden kiterjed a bérlore.
(5) A bérbeadét azonnali felmondési jog illeti meg, ha a bérld kéthavi vagy ezt meghaladé
mértékii bérleti, vagy koziizemi dij tartozdsit a Szentmdartonkitai Kozos Onkorményzati
Hivatal gazdasagi vezetOje, ezt kdvetéen a polgdrmester irdsbeli felszdlitdsa ellenére sem
rendezi, €s az dnkorményzattal részletfizetésre irdnyulé megéllapodést nem kot.
21. § A bérbe adott Onkorményzati lakdsba a bérld, hazastdrsa, gyermeke, befogadott
gyermekének a gyermeke, valamint sziildje személyén kiviil mas személyt, csak a bérbeadd
kifejezett irasbeli hozzajarulasdval fogadhatja be. Amennyiben bérl6 a fenti rendelkezést



megszegi, megalapozza a lakdsbérleti szerzddés rendkiviili felmondéasara vonatkozd jog
gyakorldsat.

22. § (1) Abérl6 a bérleti jogot — ide nem értve lakdscserét — nem ruhédzhatja 4t vagy terhelheti
meg. A bérbead6t azonnali felmondasi jog illeti meg, ha bérld a lakast fentiek ellenére
atruhdzza vagy megterheli, tovdbbd a bérleti joggal egyébként a rendelet rendelkezéseibe
titk6z0 médon rendelkezik.

(2) A lakas albérletbe nem adhat6. A bérbeaddt azonnali felmondasi jog illeti meg, ha bérl6 a
lakést fentiek ellenére albérletbe adja.

23. § Amennyiben a bérlé vagy a vele egyiitt koltozo lakastulajdont szerez, dgy koteles azt 30
napon beliil bejelenteni, a bejelentést kovetd legkésébb 60. napon a lakdsbérleti szerz6dést a
bérbeadd egyoldalu nyilatkozattal jogosult felmondani.

8. A bérleti szerzodés tartalma

24. § A bérleti szerz6désnek legaldbb az aldbbiakat kell tartalmaznia

a) a bérlet jogviszony idOtartamat,

b) alakds azonosit6 adatait, kiiléndsen cimét, helyrajzi szdmat, helyiségek felsoroldsat,
alapteriiletét, komfortfokozatat,

c) alakds helyiségeinek felszereltségét,

d) abérlo vagy bérlotarsak személyazonosité adatait,

e) abérlovel egyiitt koltozé személyek szamdt, személyazonosité adatait,

f) a lakbér osszegét és esedékességének idOpontjét, illetve az évenkénti indexalas
tényét,

g) a birtokbaadds id6pontjat,

h) a birtokbaadas idépontjdban mért kdziizemi mérddra allasokat,

1) szocidlis rdszorultsdg alapjan létrejott bérleti jogviszony esetén azt, hogy a bérld
véllalja a lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartdsdval, feldjitdsdval, illetbleg azok pdtlasaval, cseréjével kapcsolatos
koltségek viselését, melyeket a bérbeads csak kivételesen méltdnyolhaté esetben
vallal at,

}) abérld hozzajarulasit személyi adatainak nyilvantartdsdhoz €s kezeléséhez,

k) ha a lakds rendeltetésszerti hasznélatdhoz sziikséges berendezések helyredllitdsat a
bérlo vallalja, és frasban megéllapodik a bérbeaddval az ezzel sszefliggd koltségek
beszdmitasardl, akkor ennek a bérleti dijba torténd beszamitasi mddjat,

1) afelek altal sziikségesnek tartott egyéb kikotéseket.

9. A bérbeadé és a bérlé jogai és kotelezettségei

25. § (1) A bérlo koteles
a) alakds burkolatait, ajtéit, ablakait és a lakds berendezéseit karbantartani,
b) tartézkodni az €piileten €s a lakdson beliili berendezések rongalasatol,
c) a lakast €s az ahhoz tartoz6 helyiségeket jarvany- €&s kozegészségiigyi
szempontoknak is megfelelden tisztdntartani,
d) asziikséges rovar és ragcsaldirtast rendszeresen elvégezni,
e) az épiiletre vonatkozé hazirendet betartant,
f) az egyiittélés szabdlyait betartani,
g) akoziizemi szolgaltatokkal a szolgaltatasi szerzddéseket megkotni,
h) akoézilizemi szolgaltatokkal kotott szerzédéseket maradéktalanul betartani,
1) tartdézkodni a jogtalan energiavételezéstol,



J) abérlemény e rendelet szabdlyai szerint el6irt bérbeaddi ellen6rzését tlirni,

k) a bérleményt életvitelszerli lakds céljara haszndlni, ezzel Gsszefliggésben a két
hénapot meghaladé tavollét tényét és a tdvollét id6étartamédt a bérbeaddnak
bejelenteni,

1) megakadalyozni, hogy a lakdsban a jogszabdlyi rendelkezések alapjan befogadott
és bejelentkezett személyeken kiviil mas személy €életvitelszerlien tartézkodjon,

m) az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, a lakdsban a bérlo vagy a vele
egyiittlak6 személyek magatartdsa miatt keletkezett kar esetén a kdrokozds tényét
haladéktalanul bejelenteni, a hibat kijavitani, kijavittatni vagy az okozott kart a
bérbeaddnak megtériteni, ,

n) a rendkiviili kdreseményt, veszélyhelyzet észlelésekor a bérbeadonak bejelenteni,
tovabbd a rendkiviili kdresemény, veszélyhelyzet fenndlldsakor a hibaelharitast
tlirni, a hibaelhdritds eredményességének ellen6rzését tlirni.

(2) A (1) bekezdésben felsorolt kotelezettségek barmelyikének be nem tartdsa megalapozza a
bérbeadd részérdl a bérleti jogviszony rendkiviili felmondasanak jogit.
26. § (1) A bérbeadé a bérleti dij ellenében koteles gondoskodni

a) az épiilet feldjitdsdrdl, karbantartdsarol,

b) a vezetékrendszer meghibdsoddsa miatt a lakdson beliil sziikséges munkdk
elvégzésérol,

c) az épiilet kdzponti berendezéseinek dllandd, lizemképes dllapotardl,

d) a kozbs haszndlatra szolgdlé helyiségek dllagdban, tovdbba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérol,

e) a lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek pétlasardl,
cseréjérdl, amennyiben ezek rendeltetésszerli hasznalatra nem alkalmasak.

(2) Az (1) bekezdés e) pontjét a szocidlis alapon bérbe adott lakdsokra csak kiilonos méltanylast
érdemlo esetben kell alkalmazni.
(3) Az épiilettel, illetéleg a kdzos haszndlatra szolgdld helyiségekkel és teriilettel Osszefiiggo,
minden lizemeltetési €s egyéb kotelezettség teljesitésérdl a lakdsbérleti szerzédésben kell
rendelkezni.
27. § (1) A bérbead6 és a bérld a lakasbérleti szerzdédésben megallapodhatnak abban, hogy a
lakdst a bérld teszi rendeltetésszeri hasznélatra alkalmassé €s latja el a komfortfokozatdnak
megfeleld lakasberendezésekkel. Az irdsbeli megéllapoddsnak tartalmaznia kell a lakés
helyreallitasdnak koltségeit, a milszaki lefrdst és a terveket, munkdlatok elvégzésének
hatdridejét, a koltségek bérld részére torténd megtéritésének maodjat. Eldzetes hozzajarulas
hidnyédban vagy engedély nélkiil végzett munka esetén a bérld az eredeti allapot helyredllitdsara
kotelezheto.
(2) Ha a bérl6 a munkélatokat sajit hib4jabol a kiilon megéllapoddsban meghatarozott, vagy a
(3) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hatdridén beliil bormely okbdl nem végzi
el, a bérbead6 a szerz6dést felmondhatja.
(4) A bérbead6 és a bérld megallapodhatnak abban, hogy a lakds rendeltetésszerti haszndlatra
alkalmassd tétele koltségeinek Osszegét a bérbeadd a lakbérbe val6 beszdmitdssal egyenliti ki.
A bérldnek ilyen esetben is meg kell fizetnie a havi lakbér legalabb 50%-at.
28. § (1) A bérbead6 és a bérld — a bérld kérésére - irasban megallapodhatnak abban, hogy a
bérld a lakast dtalakitja, korszertisiti. A bérlo altal megallapodés hidnydban végzett barmilyen
dtalakitds vagy korszeriisités bérleti dijként torténd elszamoldsdra a bérbeadd nem koteles.
Elézetes hozzdjarulds hidnydban vagy engedély nélkiil végzett munka esetén a bérl6 az eredeti
allapot helyreallitasdra kotelezheto.
(2) Az (1) bekezdés szerinti megallapoddsnak tartalmaznia kell az elvégzendé munkak

a) pontos megnevezését,

b) a miiszaki lefrast és a terveket,



c) befejezésének hataridejét,
d) a koltségeit, valamint azt, hogy a megkezdéséhez sziikséges engedélyeket a bérld
koteles beszerezni.
(3) A bérbeadd csak az dllagmegévashoz, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassd tételhez
sziikséges mértéket meg nem halad6 koltségek megfizetését vallalja.
(4) A bérbeadd és a bérlé megéllapodhatnak abban, hogy a lakds feldjitdsa, atalakitésa,
korszerlisitése koltségeinek osszegét a bérbeado a lakbérbe valé beszdmitdssal kiegyenliti.
(5) E § alkalmazdsaban a lakds atalakitisa
a) a lakds milszaki megosztdsa, alapteriiletének és a lakdszobdk szamdnak
megvéltoztatdsa (bévitése, csokkentése) tovabba
b) a lakas alaprajzi beosztasanak, helyiségei szdmanak, rendeltetésének, megvaltoztatisa.
(6) E § alkalmazdsdban a lakds korszer(isitése egyedi gdz-, viz vagy elektromos fiiz6, illetéleg
melegviz szolgéltatd berendezés felszerelése, tovabba a lakds komfortfokozatat noveld egyéb
épitési-szerelési munka elvégzése.

10. A lakbér mértéke

Beletegyiik ide a bérleti dijakat konkrétan, mint az eddigi rendeletben volt, vagy menjen
mellékletbe?

29. § (1) Az dnkormdnyzati bérlakdsok bérének Osszetevoi

a) lakhatasi dij (alapdij),

b) karbantartdsi dij,
(2) Lakhatasi dijat (alapdijat) a bérlé a lakds haszndlatdért koteles fizetni. A lakhatdsi dij
mértékének megallapitdsdndl figyelembe kell venni a lakés nagysagat és komfortfokozatat.
(3) A karbantartési dij az életveszélyt okoz6 azonnal beavatkozast igényl6 hibak hidnyossdgok
megsziintetése, az éplilet 4llagdnak, rendeltetésszeri hasznilhatdsdgdnak biztositasa érdekében
végzett munka ellenértéke.

(6) A piaci alapon bérbe adott lakds lakbérének mértékét tigy kell megallapitani, hogy a
bérbeaddnak nyeresége is keletkezzen.

(7) A havi lakbérek mértékét a 2. melléklet tartalmazza. A lakbérek mértéke minden év
maéjus 31. napjdig meghozott dontés alapjdn emelheté Ggy, hogy annak értékalléséga
biztositott legyen.

(8) A lakbért elsésorban a lakds teljes alapteriiletének €s komfortfokozatanak

figyelembevételével kell megéallapitani.
) A lakés helyiségei alapteriiletének megdallapitdsandl a vakolt falsikok kozott - a
padlészint felett egy méter magassdgban - mért méreteket, tovdbbd az esetlegesen
beépitett butorok 4ltal elfoglalt teriileteket kell szdmit4sba venni. Nem szabad a helyiség
alapteriiletébe beszadmitani a falsikokon kiviil es6 teriiletet (kiilonosen az ajtoknél €s
ablakoknal 1€v6 beugrdkat, a 0,5 m2-nél kisebb alapteriiletii falfiilkéket) és a falsikokbol
kiugr6 falpillérek altal elfoglalt teriiletet. A lakds teriiletének megéllapitdsandl a lakas
Osszes (lako-, {6z26-, egészségiigyi-, kozlekedd- és tdrold) helyisége teljes teriiletének az
1.90 méter szabad belmagassagot elérd részét szamitasba kell venni.

11. Lakbérmérséklés

30. § (1) A bérbeadd a piaci alapon bérbe adott lakds bérleti dijat megallapoddsban mérsékli,
amennyiben a bérld a bérbeado6tdl atvallalt kotelezettséget teljesit.



(2) A csokkentés mértéke legfeljebb a havi bér 20 %-dig terjedhet, s a lakbér a mérséklést
kovetden sem lehet kevesebb, mint a bérleti dij 50%-a.
(3) Lakbérmérséklés legfeljebb két évre adhatd. Tovabbi mérséklés igénybevételéhez tjabb

kérelem benytjtdsa sziikséges.

(4) A lakbérmérséklés irdnti kérelemhez csatolni kell a kérelmet alatimaszto iratokat.

12. Lakbértamogatas
31. § Szocidlis alapu bérbeadds esetén lakbértdmogatést az Snkormanyzat nem biztosit.

13. Lakbérkedvezmény

32. § (1) A szolgélati s a piaci alapti bérlakés esetében a lakbérkedvezmény mértéke 200 Ft/m*
(2) Az e rendelet alapjan kozérdeki célbdl bérbeadott lakdsok esetében, a Pénziigyi Bizottsag
dontése alapjan, kérelemre kedvezmény adhaté mind a lakbérre, mind a koziizemi dijak
megfizetésére, a kedvezmény nem haladhatja meg a lakbér, valamint a koziizemi dijak 50-50%-
at.
(3) A lakbérkedvezmény irdnti kérelmeket a Pénziigyi Bizottsag birdlja el a beérkezést kovetd
ilésén.
(4) Az (1) bekezdés szerinti lakbérkedvezmény elbirdldsa sordn a Pénziligyi Bizottsag
figyelembe veszi a kérelmezd jovedelmi, vagyoni viszonyait, az egy fére esd jovedelmet.
(5) A (4) bekezdés alapjan a kérelmez6é nem jogosult lakbérkedvezményre, ha egy fore es6
jovedelme
a) egyediildllo esetén eléri vagy meghaladja a mindenkori legalacsonyabb 6sszegli nyugdij
5,5-szeresét,
b) csalddban €16 esetén eléri vagy meghaladja a mindenkori legalacsonyabb 0Osszegii
nyugdij 4-szeresét.
(6) A Pénziigyi Bizottsdg majus 31. napjdig évenként feliilvizsgélja a kérelmezd jogosultsdgat.

14. Eljaras a lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén

33. § (1) Abérleti jogviszony megsziinése esetén, a megsziinés napjan a bérlonek a bérlakasbol
a vele egyiitt laké személyekkel egyiitt — elhelyezési igény nélkiil — ki kell koltdznie, azt,
valamint az 4atadaskori lakéasberendezést, -felszerelést tisztdn, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas 4llapotban vissza kell adnia. Ennek elmulasztisa esetén jogcim nélkiili
lakédshaszndlévd vilik, és a jogcim nélkiili lakdshasznalattal érintett id6szakra vonatkoz6an
hasznélati dijfizetési kotelezettség terheli.
(2) A bérldnek €s a vele egyiitt lakd személyeknek a bérleti szerz6dés megsziinésének napjén
be kell mutatni a bérbeadénak a lakcimkarty4jat, amelyen mar nem a bérlemény szerepel.
(3) A bérld az dtadds napjén leolvasott mérodrakon mért fogyasztas ellenértékét kiegyenliti.
34. § (1) Ha a bérl6 4ltal a bérbeadd részére visszaadott lakds vagy lakdsberendezés nem alkalmas
rendeltetésszerli hasznélatra, a bérbead6 €s a bérld irdsban megéllapodhatnak abban, hogy a
sziikséges munkdélatokat

a) a bérld uj hatdridore elvégzi, vagy

b) a lakésbérleti szerz0dés megsziinését kdvetéen a lakdst €s a lakdsberendezést a
bérbeadd teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa.



(2) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti megéllapodés akkor kothetd meg, ha a bérld villalja, hogy
legkésobb a lakds visszaaddsit kovetd 30 napon beliil a koltségeket a bérbeadd részére egy
Osszegben megtériti.

(3) A visszaadott lakds rendeltetésszerii hasznalatra akkor alkalmas, ha a lakés és a hozza tartoz6
helyiségek, valamint udvara tiszta, rendezett, a szokasos, illetve leltar szerinti berendezési
targyaiban hidny nem tapasztalhatd, és azok — a rendeltetésszerti hasznélattal egyiitt jaré kopds
figyelembevételével - tizemképesek.

15. Jogcim nélkiili lakashasznalat és a lakashasznalati dij mértéke

35. § (1) A jogcim nélkiili lakdshasznal6 a jogeim nélkiili lakdshasznélat kezdetét6l szamitott 2.
hénap elteltével a lakbér kétszeresésével egyezd, a 4. honap elteltével a lakbér haromszorosaval
egyez0 Osszegll lakdshaszndlati dfjat koteles fizetni.

(2) A bérbeadd a (1) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkiili
lakédshasznélatrdl valdé tudomdsszerzésétdl szdmitott 30 napon beliil kételes a lakés kitiritése
irdnti eljarast meginditani.

16. Hozzajarulas a lakasba torténé befogadashoz

36. § (1) Az dnkormdnyzati lakdsba a bérlé hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a

gyermeke, valamint sziiléje személyén kiviil a bérbeadd irasbeli hozzajaruldsaval fogadhat be

mds személyt. A hozzdjaruldsban ki kell kotni, hogy a bérlé lakdsbérleti jogviszonyinak

megsziinése esetén a befogadott személy is koteles a lakasbdl kikoltozni.

(2) A befogadashoz tortén6 hozzdjarulds irdnti kérelmet {rasban kell benydjtani.

(3) A kérelemhez csatolni kell a bérld nyilatkozatat, hogy a befogadott személyt az

Onkormanyzati lakdsba hdrom napon beliil bejelenti, €s ezt a bérbeadénak igazolja.

(4) A hozzéjéarulds akkor adhat6 meg, ha legaldbb egy lak6szoba a bérld hasznalatdban maradit.
(5) A bérl6 a lakdsbérleti szerz6dés megsziinése utdn a lakdsban jogcim nélkiil

visszamarad6 befogadott elhelyezésére kotelezettséget vallal.

17. Hozzajarulas a lakasbérleti jog cseréjéhez

37. § A bérbeadé a lakdscseréhez kért hozzdjarulast koteles megtagadni, ha a felek szdndéka
ténylegesen nem lakdscserére, hanem a lakédsbérleti jog jogellenes atruhdzdsara irdnyul.

18. A lakasbérleti jog folytatasara vonatkozo jog elismerése

38. § (1) Aki a bérlo haldla esetén a lakéasbérleti jog folytatdsdra jogosult - a bérlé halalatol
szamitott 30 napon belill - kételes e jogdnak elismerését kérni a bérbead6tdl, €s e jogat igazolni
a bérbeadonak.

(2) Ha a hagyatéki vagy mds a Hivatal 4ltal folytatott eljaras olyan lak4st érint, amelynek bérl6je
meghalt, errdl a bérbeaddi jog jogosultjat értesiteni kell.

19. A bérlemény ellenérzése



39. § (1) A Hivatal a rendeltetésszerll lakdshasznélatot, valamint a bérleti jogviszonybdl fakad6
bérldi kotelezettségek teljesitését — a bérld sziikségtelen hdboritdsa nélkiil — jogosult ellendrizni.
Ha nem 4llapithatd meg rendeltetésellenes lakdshaszndlat, az adott évben legfeljebb 2
alkalommal tarthatd ellendrzés. Rendszeresen tarthatd bérleményellendrzés, ha alapos okkal a
rendeltetésellenes lakdshasznalat té€nyére, vagy a bérldi kotelezettségek elmulasztdsara lehet
kovetkeztetni.

(2) Abérld a bérbeadd lakdsba torténd bejutdst biztositani €s az ellendrzést tlirni koteles.

I11. Fejezet

A helyiségek bérbeadasanak szabalyai
1. A bérbeadas médja

40. § (1) Helyiséget elsdsorban a lakossag alapellatdsit szolgald kiskereskedelmi, szolgéltatési,
kulturélis, tovdbbd irodai €s az ezekhez sziikséges raktdrozdsi, valamint gépkocsitdroldsi
célokra lehet bérbe adni.
(2) A vendégldté ipari vagy a nem a lakossdg alapellatast szolgdlé ipari céld helyiség
hasznositdsdhoz a képviseld-testiilet egyedi dontése sziikséges.
(3) Nem lehet bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek feldjitdsardl, atalakitdsardl,
korszerlsité€sérol vagy elbontdsardl a képviseld-testiilet dontott €s ezen munkdk megkezdéséig
kevesebb, mint hat hénap van hétra.
(4) Onkorményzati tulajdond iires helyiséget elsdsorban paly4zat ttjan kell hasznositani.
(5) Ures helyiségnek minésiil a helyiség, ha a helyiség bérletére kotott hatdrozott idejti bérleti
jogviszony id6tartama lejart, illetve a hatdrozatlan idejii bérleti jogviszonyt valamely szerz6dd
fél rendes vagy rendkiviili felmondéssal felmondta, vagy a jogviszony k6zos megegyezéssel
torténd megsziintetésében a felek megallapodnak, és a szerz6dés megsziinéséig kevesebb, mint
két hénap van hétra.
(6) Bérleti jogviszony megsziinése esetén az ingatlanbdl a bérlének a megsziinés napjaig ki kell
koltoznie, azt az 4taddskori berendezési €s felszerelési targyakkal egyiitt tisztdn,
rendelteté€sszer(i haszndlatra alkalmas 4llapotban vissza kell adnia. Ennek elmulasztasa esetén
jogcim nélkiili hasznéldva valik, és a jogcim nélkiili hasznélattal érintett id0szakra vonatkozdan
hasznélati dijfizetési kotelezettség terheli.
41. § (1) Helyiséget annak kell bérbe adni,

a) aki a bérleti jogot nyilvanos palyézat Utjan nyerte el, vagy

b) akinek a helyiségre eldbérleti joga van és az Ujbdli bérbeadédst a bérlé felréhato

magatartdsa nem zérja ki, vagy

c) aki megdllapodéas alapjin cserehelyiségre jogosult, vagy

d) akinek személyérol a képviseld-testiilet egyedi hatarozatban dontott.

Pl .most szeretné kivenni a konyvtar emeleti helyiségét a cég 6 drdra, testiileti dontés

tilzds vagy a munkaerékozvetitd cég, stb......
(2) Az (1) bekezdés alapjdn megkotdtt bérleti szerz6désben a bérld kotelezettségeinek
szerzOdésszerli biztositdsdra 6vadék megfizetését kell kikotni. Osszege megegyezik a
helyiségre a szerzodéskotéskor megéllapitott havi bérleti dij kett6tdl OStszoroséig terjedd
mértékével. Ezen beliil a konkrét mérték meghatdrozdsara a palyazatot kifr6 jogosult.
(3) Az 6vadékot a szerz6dés megkotését kovetd nyole napon belill - a helyiség birtokbavételét
megelézden - kell megfizetni. Amennyiben a bérl6 ezen fizetési kotelezettségét nem teljesiti, a
szerzOdés hatdlyat veszti.
(4) Nem adhat6 bérbe a helyiség annak a személynek, akinek az dnkorményzattal szemben add
vagy bérleti dij hédtraléka van.



2. Bérbeadas nyilvanos palyazat itjan

42. § (1) Pélyézat alapjan a helyiséget annak a palydzénak kell bérbe adni, aki

a) a legmagasabb 6sszegli 6vadék megfizetését,

b) a szerz6dés tartalmaban a legkedvezdbb feltételek teljesitését vallalja.

(2) A palyazatot a polgdrmester irja ki, melyet a szentmartonkata.hu oldalon és a Hivatal
hirdet6tabldjdn 10 napi kifiiggesztés dtjan k6zzé kell tenni, lehetdség szerint az 6nkormdanyzat
hivatalos lapjdban is meg kell jelentetni.

(3) A palyézati kifrdsnak tartalmaznia kell legalabb

a) a meghirdetett ingatlan pontos cimét,

b) a meghatdrozott palydzati feltételeket és az eldre egy Osszegben megfizetendo,
kéthavi bérleti dijnak megfelel6 Ssszegl biztosit€k mértékét,

c) a meghirdetett helyiség muszaki allapotdt, felszereltségét, és egyéb lényeges
jellemzdit,

d) abérleti szerzédés idétartamat,

e) a hasznosités célja, a helyiségben végezhetd tevékenység pontos megjeldlését,

f) apalydzat benyujtdsdnak €s elbirdldsanak hataridejét,

g) abérleti dij €s az 6vadék alsé hatdrét,

h) a rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas dllapot kialakitdsdnak feltételével
meghirdetett ingatlan esetén az elvégzendd munkdk megjelolését és varhatd
koltségeinek a bérleti dijba torténd beszamitds médjat,

1) az egyéb palyazati feltételeket, mely sordn jelezni kell azt, hogy a pdlyézat kiirdja
jogosult eredménytelennek nyilvanitani a palyézati eljarast.

(4) A palyazonak a fizetdképességét a palydzathoz csatolt, természetes személy pélyazo esetén
a palyézat benyujtdsat megel6z6 hdromhavi kereseti kimutatéssal, jovedelemigazoldssal, vagy
addigazoldssal, nem természetes személy palydzd esetén addigazoldssal kell igazolni. Nem
természetes személy pdlydzé esetében bérbeadé a fizetdképességet a torvényben
meghatdrozottak szerint kozzétett pénziigyi beszdmold adatait vizsgdlva allapitja meg. A
beszdmolokészitési kotelezettség elmulasztd palydzo palyazatét a bérbeadé elutasitja.

(5) A palyazati eljards sordn biztositani kell, hogy a péalydzdék a bérbeadés feltételeir6l

részletes tajékoztatdst kapjanak.

(6) A pélyazatot zdrt, és a pdlyézati felhivdsban kozolt megjeloléssel, feladdt és egyéb jelet nem
tartalmazé borftékban a Szentmdrtonkdtai Kozos Onkorményzati Hivatal titkdrsdgén kell
leadni, ahol az 4tvélelkor a borilékot a Szentmartonkdtai Kozos Onkormdnyzati Hivatal
fejlécével elldtott tasakban helyezik el, a palyéazatot tartalmazo boritékot folyamatosan névekvo
sorszammal kell ellatni. E sorszamot &tvételi elismervényen kell az dtadéval kozolni. Az
atvételi elismervényen az 4tvétel dituman és sorszdman, az 4tvevo nevén, a hivatal bélyegzdjén
kiviil més nem jegyezhetd fel. A kiadott sorszdmokrdl nyilvantartast kell vezetni.

43. § (1) A pélyazati ajdnlat érvényességének feltétele, hogy a pélyazé a palydzati kifrdsban
meghatdrozott Osszegli biztositéknak megfeleld Osszeget a palydzati kifrdsban megjelolt
szdmlédra befizet €s annak palydzati dijként torténd befizetését a pélyazat benyujtdsakor
igazolja. Az eredményteleniil palydzok részére a pdlyazat kiirdja a palydzati eljards lezardsat
kovetd 15 napon beliil a palyazati dijat visszatériti. A palyédzat nyertese altal befizetett palyazati
dijat a bérleti dijba be kell szamitani.

(2) A Pénziigyi Bizottsdg javaslatidban - amennyiben arra lehetdsége van — masodik helyezettet
is koteles megjeldlni.

(3) A polgarmester versenytargyalast folytat le, amennyiben a beérkezett palydzatok alapjin az
els6 helyen tobb, 6nélléan palyazo bérldt rangsorolt a Pénziigyi Bizottsdg. Versenytdrgyaldst



folytat le a polgdrmester akkor is, ha a palydzat nyertesével az onkorményzat szerz6dést nem
két, €s a masodik helyen tobb, 6ndlléan palydzé bérlot rangsorolt a Pénziigyi Bizottsdg.

(4) A Pénziigyi Bizottsdg dontését tartalmazd irdsbeli értesitése kézhezvételét kovetd 8 napon
beliil a palyazat nyertese koteles a bérleti szerz6dést megkétni.

(5) Ha a pdlydzat nyertesének mulasztdsa miatt a bérleti szerz6dés nem jon létre, az
Onkormdnyzat szerzédéskotési kotelezettsége megsziinik, a pélyazat benydjtéja a letett
palyézati biztositékot elveszti. Az elvesztett palydzati biztosit€k az Onkormdnyzat sajét
bevétele.

(6) Ha a pédlydzat nyertese a szerz6désben megjelolt idfpontban az ingatlant nem veszi birtokba,
az a bérleti szerz6déstol vald eldlldsnak mindsiil. Ebben az esetben az énkormdnyzat a palyazat
soron kovetkez6 helyezettjével kothet szerz6dést.

(7) A palyazat nyertese a bérleti dijat a bérleti szerz6désben meghatirozott dsszegben és
idOpontban koteles a bérbeadd részére megfizetni. A bérleti dij havonta eldre egy dsszegben
szémla ellenében, legkésébb a tdrgyhd 15. napjdig esedékes.

(8) Eredménytelen palyézat esetén a polgarmester j palyazatot irhat ki.

3. Hasznositas palyazat nélkiil

44. § (1) A helyiség palyazati kifrds nélkiil is bérbe adhaté a Képviselo-testiilet dontésével, ha
a hatérozott 1d6re kotott bérleti szerz6dés megsziinése utdn a helyiséget a bérleti szerz0dés
szerinti célra a kordbbi bérld, illetve a kordbbi bérld hozzitartozdja természetes személyként,
egyéni vallalkozdként vagy a tobbségi tulajdondban 1évé gazdasdgi tdrsasdg utjdn kivinja
ismételten bérbe venni €s a kérelem benytijtdsakor nincs a kordbbi bérleti jogviszony alapjan
fenndlld bérleti dij- vagy kozilizemi dij tartozdsa,
a) helyiségre az onkormdanyzat hivataldnak, intézményének vagy gazdasigi tarsasdginak
van sziiksége,
b) a kordbban hatdlyos jogszabalyok szerint kotott szerz6dés értelmében a bérlonek
eldbérleti joga van,
c) arra kozérdekbdl, a lakossdg szélesebb korét érintd, a helyi kozszolgaltatds érdekeit
szolgdld, illetve kotelez6 elhelyezési feladat megolddsdhoz van sziikség.
(2) Helyiség ingyenes hasznédlatba addséardl kizdrdlag a Képviseld-testiilet donthet.
(3) Helyiség alkalmai célra t6rténd, 30 napot el nem €r0 hasznalatba vagy bérbeadaséra a
polgdrmester dontése alapjdn keriil sor az altala meghatdrozott eseti igénybevételi feltételek
alapjén.
4. A bérleti szerzédés megkotése

45. § (1) A helyiség bérletére vonatkozd szerz6dést azzal kell megkdtni

a) akinek a helyiségre eldbérleti joga van,

b) aki a helyiség bérletére a bérbeaddval kotott, masik helyiség biztositdsara vonatkozd
megéallapodés alapjdn jogosult, vagy egyébként a lakastorvény rendelkezései alapjén
cserehelyiségre jogosult,

c) aki a bérleti jogot pdlyazati titon nyerte el,

d) akit a Képviseld-testiilet palyédzat nélkiil kivalaszt,

e) akinek javdra az ingyenes hasznédlatba addsrdl a Képviseld-testiilet hatdrozott,

f) esetijelleggel a polgdrmester altal meghatarozott személlyel.

(2) Biztositék megfizetésére kotelezettel a bérleti szerzddés csak a biztositék teljes Osszege
befizetésének igazoldsa utdn kothetd meg.

5. A bérleti jogviszony tartama



46. § (1) Helyiség legfeljebb x év hatarozott idére vagy feltétel bekovetkeztéig adhat6 bérbe. A
bérleti jogviszony kérelemre, tovdbbi x évvel meghosszabbithatd.
(2) Bérleti szerz6dés feltétel bekovetkeztéig akkor kothetd, ha
a) a helyiség rendeltetése részletes rendezési terv miatt megvaltozna, vagy az ingatlan
bontdsét, feldjitasat, korszerlsitését hataroztdk el, de ennek idépontja nem ismert,
vagy
b) a helyiségre az dnkormdnyzat hivataldnak, intézményének, gazdasagi tarsasdganak
van sziiksége, vagy egyéb okbdl kotelezd elhelyezési feladat megolddsdhoz kell
biztositani, de az igény teljesitésének idOpontja a szerzddés megkotésekor nem
hatdrozhat6é meg.

6. Megallapodas a helyiség bérleti dijaban

47.§ (1) Ha a helyiség bérl6jének kivalasztisa palyazat dtjan torténik, akkor a szerz6désben azt
a bérleti dijat kell megjelolni, amelyet a nyertes palyazé elfogadott ajanlata tartalmaz.

(2) Abérbead6 a bérleti szerz6dés megkdtésekor érvényes, tovabba a szerzodés fenndlldsa alatt
évenként valtozd bérleti dijban is megéllapodhat a bérlével.

(3) Bérbeadd a bérleti dfjat minden év mdjus 31. napjdig meghozott dontésével jogosult
feltilvizsgélni.

(4) Ha a szerz6dés megkotésére nem palydzat ttjan keriil sor, a bérleti dij meghatarozasara a
képviseld-testiilet egyedi hatarozata alapjan keril sor.

7. Beszamitas a bérleti dijba

48. § (1) A bérlo eldzetes kérelmére a polgdrmester elzetes frasbeli hozzajaruldsaval a bérbe
vett ingatlanon a Hivatal felligyelete alatt, az el6zetesen bemutatott miliszaki leirds €s a tervek
szerint feldjitdst, beruhdzést végezhet, illetve a helyiséget a bérld teheti rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmassa (a tovdbbiakban: raforditas).

(2) Az irdsbeli megéllapoddsnak tartalmaznia kell a raforditas koltségeit, a miiszaki leirést €s a
terveket, munkélatok elvégzésének hatdridejét, a koltségek bérld részére torténd megtéritésének
modjat. Elozetes hozz4jarulds hidnydban vagy engedély nélkiil végzett munka esetén a bérld az
eredeti allapot helyreéllitdsara kotelezhetd.

(3) A helyiség értékét noveld beruhdzds igazolt koltségei 6sszegének 50 %-at — mely nem lehet
tobb mint az eldzetes frdsbeli hozzdjaruldsban megallapitott Osszeg — a bérbeadd a bérleti dijba
beszdmitja. A beszamitds havi mértéke nem lehet t6bb, mint a havonta fizetendd bérleti dij 50
%0-a.

(4) Amennyiben a bérleti szerz8dés lejartdig nem keriil sor a teljes beruhazasi 6sszeg 50 %-
4nak bérleti dijba beszdmitéséra, tgy a kiilonbozet megtéritésére az Onkormanyzat a szerzédés
megszlinésekor nem kotelezhetd.

(5) Elozetes hozzajarulds hidnydban vagy engedély nélkiil végzett raforditas esetén a bérl az
eredeti dllapot helyreéllitasara kotelezhetd.

8. A hasznalati dij

49. § (1) Az ajogi vagy természetes személy, aki az onkorményzati tulajdoni helyiséget jogcim
nélkiil haszndlja, a jogcim nélkiili haszndlat kezdetétdl havonta hasznélati dijat koteles fizetni.
(2) Az (1) bekezdésben foglaltak alapjdn a hasznélati dij mértéke a jogeim nélkiili hasznalat
kezdetétol kéthavonta a kétszeresére no.



9. Bérbeadas bérldtarsak részére

50. § (1) Helyiség csak egy bérl6 részére adhaté bérbe.

(2) Kivételes méltdnylast érdemld esetben a polgarmester hozzdjiruldsdval bérlbtarsi
jogviszony akkor létesithetd, ha a leend6 bérldtarsak véllaljdk a helyiségre megéllapitott bérleti
dij kétszeres Osszegének megfizetését. Lehetne ilyen, de nem til erds?

(3) A (2) bekezdés szerinti hozzdjdruldst csak olyan helyiség esetén lehet megadni, amely
méreténél fogva erre alkalmas és a leendd bérldtarsak a helyiség eredeti rendeltetésének
megfeleld tevékenységet folytatnak.

10. Elgbérleti jog

51. § (1) Hatdrozott idére kotott bérleti szerz6dés esetén elObérleti jog biztosithaté annak a
bérlonek, aki a helyiségben a lakossdg alapellatdsa korébe tartozd tevékenységet folytat és a
szerz6dés megsziinése utdn is ugyanezen tevékenység folytatdsdra véllal kotelezettséget vagy a
Képviselo-testiilet egyedi hatdrozatdban az elobérleti jogot biztositja.

(2) El8bérleti jog akkor is biztosithatd, ha bérlé olyan beruhdzas — bérleti szerz6dés megkotését
kovetd egy €ven beliili — megvaldsitdsat vdllalja, mely el6bérleti jog biztositdsa nélkiil téle nem
lenne elvarhatd. E § alkalmazédsidban nem elvdrhat6 az a beruhdzds, amely esetében a havonta
fizetendo bérleti dij Osszegének tizenkétszerese nem éri el a megvaldsitani tervezett — épiilet
értékét noveld — szdmldval igazolt beruhdzds 6sszkoltségének 50 %-at.

(3) Az el6bérleti jogot a szerzddésben ki kell kotni.

11. A befogadashoz valé hozzajarulas szabalyai

52. § Helyiségbe mas személy befogaddsdhoz nem jarul hozza az 6nkorményzat.

12. A bérlemény ellenorzése

53. § (1) A Hivatal a rendeltetésszeri hasznélatot, valamint a bérleti jogviszonybdl fakadé
bérldi kotelezettségek teljesitését — a bérld sziikségtelen haboritdsa nélkiil — jogosult ellenérizni.
Ha nem 4llapithaté meg rendeltetésellenes haszndlat, az adott évben legfeljebb két alkalommal
tarthaté ellendrzés. Rendszeresen tarthatd bérleményellen6rzés, ha alapos okkal a
rendeltetésellenes hasznélat tényére, vagy a bérldi kotelezettségek elmulasztdsdra lehet
kovetkeztetni.

(2) A bérld a bérbeadd helyiségbe torténd bejutdst biztositani, €s az ellendrzést tlirni koteles.

IV. Fejezet
Az onkormanyzat tulajdoniban lévé lakasok és helyiségek elidegenitése
Altalinos rendelkezések

1. Lakasok elidegenitésének szabalyai

54. § (1) Az el6vasdrlasi jogot a jogosult akkor gyakorolhatja, ha a képviselo-testiilet a lakast,
a helyiséget elidegenitésre kijeldlte.



(2) Nem lehet értékesitésre kijelolni €s elidegeniteni
a) az 4ltalanos vagy részleges telepiilésrendezési terv dltal az addigitdl eltér6 célra
tervezett teriileten 1€vo lakést és helyiséget,
b) a miemléképiiletben, a telepiilés szerkezeti, telepiiléstorténeti és telepiilésképi
szempontbdl helyi védelem alatt 4116 épiiletben 1évo lakdsokat és helyiségeket,
c) az Onkormdnyzat torzsvagyondhoz tartozé Onkorményzati vagyontdrgyak
(intézmények) teriiletén 1évo vagy azokkal osszefiiggd lakdsokat és helyiségeket.
55. § (1) Ha a lakést az el6vasdrlasi jog jogosultja vasdrolja meg, a vételar a bérl6 altal a lakdsra
forditott és meg nem téritett ért€éknoveld beruhdzdsok igazolt értékével csokkentett
bekoltozhetd forgalmi érték afa-val novelten.
(2) Ha a lakdst nem az el6védsdrldsi jog jogosultja védsdrolja meg, a vételar azonos a lakds
bekoltozhetd forgalmi értékével.
(3) A forgalmi érték megéllapitdsdndl - az értékmegéllapitdst befolydsolé noveld vagy
csokkentd tényezoként — kell figyelembe venni kiilonésen
a) az épilet telepiilésen beliili fekvését, a vdarosrésznek kiilonosen kereskedelmi,
egészségligyi, oktatdsi intézményekkel valo elldtottsdgat, kornyezetnek a forgalmi értékre
gyakorolt hatdsat,
b) a lakokornyezet és az ingatlan kézmivesitettségét,
c¢) a kornyékbeli hasonlé tipusi lakdsok értékét,
d) a foldrészlet érékét,
e) az €plilet és melléképiilet szerkezeti allapotdt, anyagat, életkordt, felszereltségét,
felujitdsa ota eltelt idészakot, az azonnali beavatkozédst igényld munkit, az Gtéves
idOtartamon belil sziikséges nagyobb karbantartdsi vagy feldjitdsi munkat, a
hasznélhatdsdg szdzalékos mértékét,
f) az épiilet kdzos haszndlatd helyiségeinek, teriileteinek hasznédlhatésagat, értékét,
g) a lakasok komfortfokozatét, alapteriiletét, helyiségekkel val6 ellatottsagat.
(4) A forgalmi értékbdl levondsra keriil6, meg nem tériilt értékndveld beruhdzasnak kell
tekinteni altaldban az épiilet, a lakds 4llagdnak értéknovelésére kihaté olyan épitési, szerelési
munkdt, amely
a) megfelel az épitési eldirdsoknak,
b) a jogszabély szerint nem tartozott a bérlé karbantartdsi vagy mds kotelezettségének
korébe, €s
c) érvényesithetdségét jogszabdly nem zdrta ki vagy nem csokkentette.
(5) A bérlé atlagon feliili - a lakds forgalmi értékét, egyéni haszndlhatésagat noveld - vagy a
bérbeadd hozzdjaruldsa nélkiil végzett beruhdzast a forgalmi érték megallapitasdnal figyelmen
kiviil kell hagyni.
(6) A forgalmiértékndveld beruhdzast a bérlének igazolnia kell.
56. § (1) Az értékesitésre kijelolt és elokészitett lakdsban csak azonnali beavatkozast igényld
munkék végezhetdk el. Amennyiben a karbantartds korét meghaladé mértéki javitisi munka
elvégzése vilik sziikségessé, az ingatlan forgalmi értékét 4jbol meg kell dllapitani.
(2) Az el8vasdrlasi jog jogosultjdval adasvételi szerzddés akkor kothetd meg, ha a lakést
onkormanyzati koztartozas, lakbér, illetve lizemeltetési koltséghatralék nem terheli.
(3) Az a bérl6, akinek a bérleti jogviszonya bérleti dijnemfizetése miatt, vagy egyéb okbdl,
rendkiviili felmond4ssal szlint meg, nem vasarolhatja meg a lakést.

2. A lakasok értékesitésével kapcsolatos eljarasi szabalyok

57. § A teljes egészében Onkormanyzati tulajdont ingatlanokban a lakdsok értékesitése soran
harmadik személy tulajdona még dtmenetileg sem johet Iétre.



3. Az értékesités elokészitése, szerzodéskotés

58. § (1) A Képviseld-testiilet dontése alapjan az ingatlanokat a Hivatal késziti el6 értékesitésre.
(2) Az értékesités bonyolitasaval osszefliggd feladatok

a) az ingatlan elokészitése az értékesitésre (kiillonosen értékbecslés, tarsashdzza nyilvénitas),
b) a vevo tdjékoztatdsa az eldvisarlési jog tartalmardl,

c) vételi ajanlat kozlése az eldvdsdrldsi jog jogosultjaval, az el6vdsarlasi jog jogosultjdnak
tajékoztatdsa joga gyakorlasdnak feltételeir6l a vételi ajanlat kozlését6l szamitott 6t napon
beliil,

d) szerz6déskotés,

e) részletfizetés eléirdsa, nyilvantartasa, vezetése,

(3) Az el6viésarlési jog jogosultja a vasarlasi feltételek kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
koteles nyilatkozni az ajdnlatot tevének. A hatdrid6 elmulasztisa jogvesztd.

(4) Az eldvasarlasi jog jogosultjaval az érvényesen tett nyilatkozata megtételét6l szamitott 10
napon belil, a vevOvel az el6vésdrldsi jog gyakorldsidra nyitva 4ll6 hatdrid6 lejartat kovetd
naptdl szamitott 10 napon beliil kell megkotni az adasvételi szerzédést.

4. Az elidegenitésbdl szarmazoé bevételek felhasznaldsa és elszamolasa

59. § (1) Az értékesitésbol befolyd vételdrat €s annak kamatait az Onkorményzat koteles
elkiilonitetten kezeni.
(2) Az dnkorményzat az (1) bekezdésben meghatarozott bevételeit lakascélokra és az ezekhez
kapcsolddé infrasrukturdlis beruhdzdsokra forditja, kiilondsen

a) Uj lakds épitésére, 1) vagy hasznélt lakds megvasarldsara,

b) lakoépiilet teljes vagy részleges feldjitasara, korszertsitésére,
¢) vdérosrehabilitdciora,

d) pélydzatokhoz sziikséges onrész biztositisara.

5. A helyiségek elidegenitése

60. § Helyiségek elidegenitésére a lakdsok elidegenitésére vonatkozé szabalyokat megfelel6en
alakalmazni kell azzal, hogy
a) a helyiség vételdra azonos a helyiség forgalmi értékének afa-val novelt 6sszegével,
b) részletfizetési €s vételdrkedvezmény nem adhatd,
c) a bérlonek a szerz6déskotés idépontjaban igazolnia kell, hogy adé vagy adék médjara
behajtand6é koztartozdsa vagy tdrsadalombiztositdsi alap javéra teljesitendd tartozdsa
nincs.

V. Fejezet
Z.aro6 rendelkezések

61. § (1) E rendelet a kihirdetése napjan lép hatélyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatdlybalépését kovetden induld palyazati eljardsokban, palydzat
kifrdsa nélkili bérbeaddsok esetében és e rendelet hatdlybalépését kovetden megkotott
szerz8désekre kell alkalmazni.



(3) E rendelet hatédlybalépésével egyidejiileg hatdlydt veszti Szentmértonkita Nagykozség
Onkorményzat ~ Képvisel6-testiiletének az  onkorményzati lakdsok lakdsbérletének
megdllapitasarol sz616 26/2017. (X1I. 19.) obnkormanyzati rendelete.

62. § (1) E rendelet hatélybalépével egyidejiileg Szentmartonkata Nagykozség Onkorményzat
Képviseld-testiiletének szervezeti €s mlkodési szabdlyzatarél sz6lé 9/2019. (X1.28.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ) e § szerint médosul:

(2) Az SZMSZ 2. mellékletének 2. pontja

(3) A rendelet a bels piaci szolgéltatdsokrol szol6 2006/123/EK irdnyelvvel Gsszeegyeztethetd
rendelkezéseket tartalmaz.

Dr. Boér Imre Hunor Molnar Déra
polgarmester jegyzo
Arendelet 2021. oktéber 29-én keriil kihirdetésre.

Molnar Déra
jegyzo



Szentmartonkita Nagykozség Onkormanyzat
Polgarmestere

2254 Szentmartonkata, Rakoczi at 52/c.

Tel/Fax: 29/462-101

e-mail cim: polgarmester @szentmartonkata.hu

1. szamii melléklet a

/2021. (X. 29.) onkormdnyzati rendelethez

Az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok és helyiségek felsoroldsa és a lakasok

elsddleges hasznositasi médja

1. Az énkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok

a. Raékdcezi at 40/a
b. Rékdezi 1t 40/a
c. Rakédezi it 50/a
d. Raékoéczi at 50/b

e. Bacsé Bélau. 117

f. KossuthL.u.8§
g. KossuthL.u. 8
h. Doézsa Gybrgy ut 95
1. Doézsa Gyorgy it 25

j. Ujerds 45
k. Rékéczi it 83
1.  Somogyi B. u. 46 (k&zbs tul.)

674/34
674/34
674/39
674/49
1118
171
171
38972
378
0313/37
1403
1603

53,8 m2
56,49 m2
70 m2
70 m2
73,51 m2
31 m2
65 m2
58 m2
156 m2
40 m2
50 m2
47 m2

2. Az onkormanyzat tulajdoniaban l1évo helyiségek

a. Rakéczi it 52/c Hivatal épiiletének helyiségei

b. Rékéczi ut 52 Szabd Magda Konyvtar €s Miivelddési Haz helyiségei

c. Rakoéczi ut 69 ,Klima” teriiletén onkormanyzati tulajdonban 1€v6 helyiségek

b) A lakasok elsddleges hasznositasi mod szerinti kategorizalasa
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2. szdmi mellékleta ...... /2021. (X. 29.) onkormdnyzati rendelethez

ADATLAP LAKASKERELEMHEZ

Palvazott lakas(ok) cime:

Személves adatok

Jovedelemre vonatkozé adatok
Jovedelem jogcime és 6sszege (Az Onre vonatkozét toltse ki!)

- MUDKADEII. ... Ft
- nyugdij (rokkant vagy
0] (a7 1) S PO Ft
- GYES, GYED . i Ft
- munkanélkiili
CLLALAS: ... e Ft
- egyéb (pl csaladi potlék, fogyatékossagi tam., alkalmi
munka)i.......cooviiniinnnnn. Ft

Havi jovedelme 0sszesen:........coccoviveiiiininiinnn. Ft

A pélyazd nevén nyilvantartott lakdscéld megtakaritds 6sszege:........c.oovvviiiiiiiiiiininn Ft

A PALYAZO TARSARA VONATKOZO ADATOK

Személves adatok




Jovedelemre vonatkozé adatok
Jovedelem jogcime és Gsszege (Az Onre vonatkozét toltse ki!)

- MUDKADEIT. ... Ft
- nyugdij (rokkant VagY OT€ZSEGI): i Ft
- GYES,
GY E D . e e Ft
- munkanélkili ellAtaS ... ..o e Ft
- egyéb (pl.: csaladi potlék, fogyatékossagi tam., alkalmi
munka):..........oooennnn Ft

Havi JOVedelme OSSZESEI:. .. . ouuuniit it Ft

A pdlydzé nevén nyilvantartott lakdscéld megtakaritds 6SSzege:........ovvvvviviiiinennenns Ft

II.

A PALYAZO(K) TARTASABAN LEVO GYERMEK(EK) ADATAI

Sziiletési csalddi €s uténeve Sziiletési helye Sziiletési ideje
I11.
Jelolje meg, jelenleg milyen jogcimen lakik tartézkod4si helyén:
- bérld
- csaladtag
- tulajdonos
L= =15 F P

IV.
KERELMEZO ES VELE EGYUTT KOLTOZO/K/ VAGYONI VISZONYA

A lakaskérelem benyujtdsat megel6z6 3 éven beliil, illetve jelenleg sajét tulajdonukban 1évo
ingatlan:
- 3 éven beliil nem volt, és jelenleg sincs.
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- 3 éven beliil volt, de jelenleg nincs.
- jelenleg van.
V.
EGYEBEK

Onkorméanyzati tulajdont lakdson fennallott bérleti joga szlint-e meg, mésik lakds biztositdsa
és/vagy pénzbeli térités ellenében? (Kérjilk, hogy a megfeleld részt aldhtzassal jelolje!)

Igen Nem
L 031 0 1011 ) o OO USSR URRUSPU
A JAKAS CIMIE. . oo e e
Onkorményzati tulajdoni lakdson fennallott bérleti joga sziint-e meg felmondés alapjan:
Igen Nem
Ha 1281, MIKOI7....iiiiieeiiee et te e st st e e e et a e s taeente s sabaesbnaesnsaessneens
A lakéas
031 5 1 P
VI.
MEGJEGYZESEK
VIIL.
NYILATKOZAT

Biintetdjogi felel6sségiink tudatdban kijelentjiik, hogy az adatlapon megjeldlt €s beirt adatok
a val6sagnak megfelelnek.

Tudomdsul vessziik, hogy az adatlapban felvett adatainkban tortént véltozdsokat 15 napon
beliil jelezniink kell.

Kérjiik a megpélyazott ingatlanban levo bérlakasokban ideiglenes, meghatérozott iddtartamra
torténd elhelyezésiinket.

Hozzdjarulunk ahhoz, hogy az A4ltalunk szolgéltatott adatokat a Polgdrmesteri Hivatal
nyilvéntartsa és kezelje, valamint neviink, lakcimiink palydzoként torténd, a helyi médidban,
illetve az Onkorményzat hirdetét4bl4jan torténd kozzétételéhez.

A nyertes palyazék vallaljak, hogy amennyiben az elnyert lakdsban a koézmiivek
kikotésre keriiltek azok visszakottetésérol gondoskodnak és koltségeit viselik.

Szentmartonkdta,...........cooee e BV hé........... nap

kérelmezd /péalydz6 aldirdsa Pélyaz¢ tarsanak aldirdsa
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Csatolando iratok

1. személyi igazolvény, lakcimkartya (bemutatni)

2. hazassagi anyakdnyvi kivonat (bemutatni)

3. gyermek(ek) sziiletési anyakonyvi kivonata (bemutatni)

4. gyermekét egyediil neveld palyazd esetén a gyermek elhelyezésérdl €s a tartasdij
megéallapitasardl sz616 jogerds birésdgi dontés mésolata

5. iskolaldtogatési igazolds (16. életévét betoltott, eltartott gyermek esetében)

6. jovedelemigazolds (30 napndl nem régebbi)
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Szentmaértonkata Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az nkorméanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésérol sz6lo onkormanyzati rendelethez

Altalanos indokol4s:

A rendelet-tervezet elokészitése sordn figyelembevételre keriilt a jogalkotdsrdl sz616 2010. évi
CXXX. torvény €s a jogszabdlyszerkesztésrdl sz616 61/2009. (XII. 14.) IRM rendeletben foglalt
szabdlyok.

Szentmértonkata Nagykozség Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban
all6 lakasok €s nem lak4s céljara szolgdld helyiségek (a tovabbiakban: helyiség) bérbeaddsanak
részletes feltételeit €s eljardsi rendjét, biztositva ezzel az Onkormdnyzati tulajdonnal vald
eredményes gazdalkodast.

Részletes indoklas

1. §-hoz
A rendelet céljat hatdrozza meg.

2. §-hoz
A rendelet hatélyat szabdlyozza.

3. §-hoz

A hataskor megosztds részletes szabdlyait tartalmazza. A képvisel6- testiilet, a polgdrmester,
Szentmartonk4ta Nagykozség Onkormanyzat Pénziigyi, Oktatdsi, Kulturalis és Kozbiztonsagi
Bizottsdga, valamint Szentmdrtonkéta Nagykozség Onkorményzat Szocidlis és Egészégiigyi
Bizottsdga vonatkozasdban.

4. §-hoz

Adatvédelemre vonatkozd rendelkezéseket tartalmazza.
5-6. §-hoz

A lakésbérlet létrejottére vonatkozd szabalyokrdl rendelkezik. Az elsddleges hasznositas
médjardl, a bérbeadds jogcimeirdl. Tartalmazza tovabba a szerz6déskotés részletes szabalyait
is.

7-10. §-hoz

A lakds szocidlis alapon tOrténd bérbeaddsit szabdlyozza. Kitér a jovedelemszamitas
szabdlyaira, tételesen felsorolja a palyazati kiirds tartalmi elemeit.

11.8-hoz
A rendkiviili szocidlis krizishelyzet alapjan t6rténd bérbeaddsrdl rendelkezik.

12-13.§-hoz
A piaci alapon bérbe adhaté onkormanyzati lakdsokkal kapcsolatban tartalmaz rendelkezéseket,
meghatdrozva a pédlyézati kifrds kételezo tartalmi elemeit.

14.§-hoz
A kozérdekll célbdl torténd lakas — bérbeaddst szabdlyozza, melynek keretében a Képvisel6-
testiilet prioritdsként értékeli a szakember 4ltali szerz6déskotést.

15-16.§-hoz
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Masik lakas felajdnlédsa, cserelakds biztositdsa, valamint a pénzbeli térités részletszabdlyait
tartalmazza.

17-23.§- hoz
A lakésbérleti szerz6dés megkdtését szabalyozza.

24.8-hoz
A bérleti szerz0dés minimalis tartalmi elemeit sorolja fel taxative.

25-28.8-hoz
A bérbeadd 4s a bérldjogait, valamint kotelezettségeit sorolja fel.

29.-§-hoz
A lakbér mértékét szabalyozza, amely alapdijbol és karbantartési dijbdl tevodik Gssze.

30.8- hoz

//////

31.8-hoz
A rendelkezés kizdrja a lakbértdmogatds lehetOségét.

32.§-hoz
A lakbérkedvezmény adédsdnak részletszabélyait tartalmazza.

33-34.§-hoz
A lakdsbérleti jogviszony megsziinésének esetén alkalmazandé eljarasrendet szabélyozza.

35.8-hoz
A rendelkezés tartalmazza a jogcim nélkiili lakdshasznélat €s a lakdshasznalati dij mértékét.

36.8-hoz
Az 6nkorményzati lakédsba a bérld hdzastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a gyermeke,
valamint sziiloje személyén kiviil a bérbead6 {rasbeli hozzdjaruldsidval fogadhat be mds
személyt. A befogadas részletszabdlyait tartalmazza rendelet ezen része.

37.8-hoz
A lakésbérleti jog cseréjének lehetdségét szabdlyozza.

38.8-hoz
A lakéasbérleti jog folytatdsdra vonatkozd jog elismerését szabalyozza halal esetén.

39.8-hoz
A bérlemény ellendrzésének részletszabélyait tartalmazza.

40-41. §-hoz
A bérbeadés részletszabalyainak felsoroldsa a helyiségek esetében.

42-43. §-hoz
A helyiségek palyazati dton torténd bérbeaddsdnak részletes feltételei, a palydzati kiirds
elemeinek szabdlyozdsa, a pdlydzat benyijtdsdnak médja

44. §-hoz
A pélyézati kifrds nélkiili hasznositds esetei, részletszabélyai.
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45. §-hoz
A helyiségek bérletére vonatkozé szerzddések megkotésének szabalyai.
46. §-hoz
A bérleti jogviszony tartalmi elemeinek meghatarozdsa.
47. §-hoz
A bérleti dij részletszabdlyai
48. §-hoz
Felujitas, beruhazds esetén lehetség van a bérleti dijba beleszdmitani ezeket a koltségeket.
49. §-hoz
A hasznélati dij szabélyozasa
50. §-hoz
Bérlotérs léte esetére vonatkozd szabdlyok meghatdrozésa.
51. §-hoz
Az elObérleti jog biztositdsanak esetei.
52. §-hoz

A helyiségekbe a bérlon kiviil befogaddsara nem nyujt lehetdséget az 6nkormanyzat.

53. §-hoz
A bérlemény ellendrzésének részletszabdlyait tartalmazza.

54-56 §-hoz
Az dnkormdényzat tulajdondban 4116 lakésok elidegenitésének részletszabdlyait tartalmazza.

57-59.§ -hoz
A lakésok értékesitésének részletszabdlyait tartalmazza.

60. §-hoz
A helyiségek elidegenitésének részletszabdlyait tartalmazza.

61-62. § -hoz
Kotelez0 tartalmi elemek a z4r6 rendelkezések kapcsan.
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Elézetes hatasvizsgalat

A jogalkotdsrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a szerint a jogszabdly elékészitbje - a
jogszabdly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli - eldzetes hatdsvizsgélat elvégzésével
felméri a szabdlyozds varhaté kovetkezményeit. Az elézetes hatdsvizsgdlat megéllapitdsai az
onkorményzati rendelet-tervezet esetében az alabbiak:

I. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté hatasai:

A hatékony tulajdonosi joggyakorldshoz sziikséges egy minden részletre kiterjedé helyi
rendelet megalkotdsa. A lakdsok €s helyiségek bérletérél, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 34.§ (1) bekezdése szerint az
onkormdnyzati lakdsok lakbérének mértékét 6nkormanyzati rendelet 4llapitja meg

II. A rendelet tirsadalmi, gazdasagi, koltségvetési, kornyezeti, egészségiigyi és
adminisztrativ hatasai:

a) Tarsadalmi hatdsa: hatékony fellépést biztosit az dnkormanyzatnak a tulajdonosi jogok
gyakorlasa feltételinek meghatdrozdséra, a vagyonnal valé felelés gazdalkodasra.

b) Gazdasdgi hatds: Viarhatéan hatékonyabba vélik az Onkormdnyzat tulajdonaban 4ll6
lakdsok és helyiségek bérbeaddsa, értékesitése, ezéltal atlathatobb lesz a gazdéilkodas
tervezése.

c) Koltségvetési hatdsa: a rendelet megalkotdsanak hosszitdvd folyomdnyaként varhat6an
novekedni fog az Onkormdnyzat koltségvetési bevétele, mely a jelenlegi gazdasigi
helyzetben az 6nkorméanyzat gazdalkodasat segitené.

d) Kornyezeti és egészségligyi hatdsa: pozitiv kdrnyezetre gyakorolt hatds varhatd, mivel az
Onkorményzati tulajdond lakdsok allapotdnak aktulizalt felmérése kovetkeztében felszinre
keriilnek a technikai, mfiszaki eszkozok, égéstermék-elvezetok, kozmii-rendszerek
allapotdnak esetleges elavultsdga okdn fennallé problémak.

€) Adminisztrativ hatdsa: az adminisztrativ terhek &tmenetileg nagyobb terhet rénak a
Szentmartonkatai K6z6s Onkorményzati Hivatal munkatarsaira, mind pénziigyi, mind
igazgatasi, mint szocidlis teriileten.

III. A rendelet alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

Rendelkezésre allnak.



