ADASVETELI SZERZODES

Mely Iétrejott egyrészrél:

Kovacs Tibor

szlletési neve;

szlletési helye és ideie: ( )
anyja szlletési neve:

személyi azonositéia.

addazonosito jele

allampolgarsaga: magyar

lakcime: 2119 Pécel, Kodaly Zoltan utca 5.

mint Elado (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrol:

Nagy Virag

szlletési neve:

szuletési helye és ideje:

anyja sziletési neve:

személyi azonositéja

addazonosito jele:

&llampolgarsaga: magyar

nem féldmdves

lakcime: 2760 Nagykata, Dézsa Gyorgy ut 1/B. 1. em. 1. a.
mint Vevd (a tovabbiakban: Vevé) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1. Eladé ezennel eladja Vevének az 1/1 tulajdoni hanyadban kizarélagos tulajdonat k&pezé,
az ingatlan-nyilvantartdisban SZENTMARTONKATA Zartkert 2358/9 helyrajzi szamu,
gyumolcsds nyilvantartasa, 2 mindségi osztalyl, dsszesen 2014 m2 teruletl, ¢sszesen
5.94 AK kataszteri tiszta jovedelmii, természetben Szentmartonkata zartkertjében talalhato
ingatiant (a tovabbiakban: Ingatlan) a kolcséndsen kialkudott 950.000,- Ft, azaz
Kilencszazétvenezer Forint vételarért.

2. Vevb az Ingatlant 950.000,- Ft, azaz Kilencszaztitvenezer Forint vételarért ezennel
megveszi Eladétél.

3. Vevob a vételarat a kvetkezbképpen egyenliti ki:

Vevé a vételarbél 200.000,- Ft-ot, azaz KettGszazezer Forintot kotelezettségvallalasa
megerdsitéseként foglaloként ezennel atadott Eladénak.

Elad6 a vetelarb6l 200.000,- Ft, azaz Kettészazezer Forint foglaloként torténd atvételét a
jelen szerzédés alairasaval ezennel elismeri, és egyben nyugtazza.

A foglal6 rendeltetése a kovetkezé: Ha a teljesités olyan okbél hiGisul megd, amelyért a Vevé
a felelés, akkor az adott foglalét elveszti, ha pedig olyan okbél hitisul meg, amelyért az
Eladok a felelések, akkor &k a kapott foglalét kétszeresen kotelesek a Vevének
visszafizetni. Ha a teljesités olyan okbél hiusul meg, amelyért egyik fél sem felelés vagy
mind az Eladok, mind a Vevé felelések, akkor a foglal6 visszajar. Ha a szerzédést teljesitik,
ugy a foglalo a vételarba beleszamit, vagyis annak részét képezi. A foglaléval jaré jogok és
kotelezettségek az Elad6kat egyetemlegesen illetik meg, illetve terhelik.

Vevé a vételarbél fennmaradé 750.000,- Ft, azaz Hétszazdtvenezer Forint
vételarhatralékot a jelen szerz6dés mezSgazdasagi igazgatisi szerv altal térténd
jovahagyasarél sz6l6 hatarozatnak a jelen szerzédést készité és ellenjegyzd
Magerané dr. Krikovics Agnes iigyvéd részére tdrténé kézbesitését kovetd 15
(tizendt) napon belill kbteles az Eladé részére az Eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11773425-92130456 szami lakossagi foly6szamlajara torténd atutalas utjan

megfizetni.
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4. Elado az Ingatlan birtokat ezennel atruhdzza a Vevére. Vevé az ingatlant a mai napon veszi
birtokba. Vevé a birtokba lépése napjatél szedheti az Ingatlan hasznait, kételes viselni az
Ingatlan terheit &s a karveszélyt.

5. A bejegyzett jogosult feliegyzést és bejegyzést engedé feltétien és visszavonhatatlan
nyilatkozata:

Eladé a jelen szerz6dés alairasaval ezennel feltétien és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz és engedélyezi, hogy a Vevé tulajdonjog bejegyzési kérelme az ingatlan-
nyilvantartasba az Ingatlan tulajdoni lapjara széljegyzés formajaban feljegyzést nyerjen.
Elad6 a jelen szerz6dés alairasaval ezennel nyilatkozik, hogy a bejegyzési engedélyt a
jelen adasveteli szerzédésnek az ingatlanigyi hatésaghoz térténd benyujtasat kévets 6
hénapon belul megadja. Szerz6d6 felek kérik a T. Féldhivatalt, hogy az ingatlan-
nyilvantartasi kérelem elintézését a bejegyzési engedély benyujtasaig, de legfeljebb
a Jelen adasvételi szerz6dés T. Foldhivatalhoz torténd benyujtasat kbvets 6 hénapos
hataridé elteltéig az Inytv. 47/A. § (1) bek. b) pontja alapjan tartsa filgg6ben, helyezze
nyilvantartasba. Eladé a jelen adasvételi szerzédés megkotésével egyidejlileg ugyvéd
altal ellenjegyzett kulén okiratban feltétien és visszavonhatatian hozzajarulasat adja ahhoz
és engedélyezi, hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara a tulajdonjog a Vevd javara
adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztessék. Eladé a bejegyzési
engedélyt a jelen szerzédés megkotésével egyidejileg Magerané dr. Krikovics gnes
tgyvédnel letétbe helyezi azzal, hogy ha a Vevé Magerané dr. Krikovics Agnes ugyved elétt
igazolja a teljes vételar megfizetését, akkor Magerané dr. Krikovics Agnes tigyvéd jogosult
a bejegyzési engedélyt a Nagykatai Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyahoz benyuijtani.
Szerz6d6 felek és Magerané dr. Krikovics Agnes Ugyved kijelentik, hogy a jelen adasvételi
szerzdest a bejegyzési engedély letétbe helyezésérsl szolo letéti szerz8désként is
elismerik.

6. Az Ingatlant az EMASZ HALOZATI KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
(székhelye: 3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy Gt 13.) jogosult javara 3 m2 teriletre (VMB-
176/2012. msz.: 495/2012.) Vezetékjog terheli.

7. Elad6 - a 6. pontban hivatkozott vezetékjog kivételével - jogszavatossagot vallal az Ingatlan
teher-, per- és igénymentességéért.

8. Elado ezennel nyilatkozik, hogy az Ingatlan hasznalatara harmadik szemely nem jogosult,
es harmadik személynek nincs hasznalataban.

9. Vevé kijelenti, hogy nem foldm(ives, a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél
$z616 2013. évi CXXII. térvény rendelkezései szerint eldvasarlasra nem jogosulit.

10. Vevé a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. torvény 13. § (1)
bekezdése szerint ezennel nyilatkozik, hogy vallalja, hogy az Ingatlan hasznalatat masnak
nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalia, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzése idépontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

11. Vevé a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmard! szél6 2013, évi CXXII. térvény 14. § (1)
bekezdése szerint ezennel nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
joger8sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyeb tartozasa (foldhasznalati dijtartozas).

12. Vevé a mezé- és erdégazdasagi foldek forgaimardl szél6 2013. évi CXXII. térvény 14. § (2)
bekezdése szerint ezennel nyilatkozik, hogy a jelen szerzédés megkotését megeldzé 5
éven belll nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerllésére iranyuld
joglgyletet kotott.

13. Vevé kijelenti, hogy féld tulajdonjogdval nem rendelkezik. Vevé a mezé- és
erdbgazdasagi foldek forgalmarsl szolo 2013. évi CXXIL. torvény 10. § (2) bekezdése
szerint ezennel nyilatkozik, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzése nem utkdzik
szerzési korlatozasba. Jogosult azt megszerezni, mivel annak megszerzésével a
birtokaban Iévé féld nagysaga a megszerezni kivant fold nagysagaval egyutt nem haladja
meg az 1 hektart.

Vev6é a fold nagysaganak mértékébe a folddel azonos helyrajzi szamon nyilvantartott
mlvelés aldl kivett terllet (alrészlet) teruletnagysagat is beszamitotta. (foldszerzési

maximum).
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14. Vevé az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl szolo
109/1999. (XI1.28.) FVM rendelet 68/C. §-a szerint ezennel nyilatkozik, hogy fold részarany
tulajdonnal nem rendelkezik.

15. A jelen adasvétellel felmertld valamennyi kéltséget a Vevé viseli.

16. Szerz6dd felek az allampolgarsagukrél ezennel nyilatkoznak: Szerz6dé felek kijelentik,
hogy magyar allampolgérok. Szerz8dé felek ezennel meghatalmazzak a szerzédést készité
és ellenjegyzé Magerané dr. Krikovics Agnes (gyvédet (székhelye: 5100 Jaszberény,
Szabadsag tér 15.), hogy képviselje 6ket a jelen szerzédéssel kapcsolatos foldhivatali és a
mez&gazdasagi igazgatasi szerv el6tti hatdsagi eljarasban.

17. Szerz6db felek tudnak arrdl, hogy az Ingatlanra a jelen szerzédésben foglalt feltételekkel a
mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1)
bekezdésében meghatarozott személyeket elévasarlasi jog illeti meg.

Szerz6d) felek kijelentik, hogy a szerzddést készité és ellenjegyzé tgyvéd tajékoztatta dket
az el6vasarlasi jog szabélyairdl.

Eladé az elfogadott vételi ajanlatot tartalmazé jelen szerzdédést ennek megfeleléen az
elévasarlasi jog jogosultjaival - az Ingatlan fekvésének helye szerinti telepilési
6nkormanyzat jegyzéje utjan - hirdetményi uton kazli.

18. Szerz6dé felek tudnak arrél, hogy a jelen szerzédés érvényességéhez az illetékes
mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa szikséges.

19. Szerz6dt felek ezennel megéllapodnak abban, hogy amennyiben az illetékes
mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerz6dést nem hagyja jova, szerzédé felek
kotelesek az eredeti llapotot visszadllitani azzal, hogy a Vevé az Ingatlanon esetlegesen
vegzett beruhazasaival kapcsolatban felmerult koltségei megtéritését az Eladéval szemben
nem kévetelheti.

20. Szerz6d6 felek a Polgari Torvénykényv 6:140. §-a és 6:213. §-a alapjan megallapodnak
abban, hogy amennyiben a Vev a vételarat telies egészében hataridében nem fizeti meg
az Eladonak, akkor az Eladé a jelen szerzédéstél - a Vevbhodz intézett irasbeli
jognyilatkozattal - elallhat, az eldllassal a jelen szerzé6dés a megkotésének id6épontjara
visszamend hatallyal megsziinik. Szerzédé felek ebben az esetben kételesek az eredeti
allapotot visszaallitani azzal, hogy a Vevé az adott foglal6t elveszti, és az Ingatlanon
esetlegesen veégzett beruhazasaival kapcsolatban felmerilt koltségei megtéritését az
Eladdval szemben nem kévetelheti.

21. A jelen szerzGdesben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykdnyv
szabalyai az iranyadok.

Mely szerz6dést a szerztdé felek elolvasds és megmagyarazas utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezét, a szerzdést keszitd és ellenjegyzé ugyved elétt sajat keziileg jévahagyodlag alairtak.

Kelt: Jaszberény, 2020. év majus hénap 21. napjan.

Kovacs Tibor Nagy Virag
Elado Vevt

Ugyvédi ellenjegyzés ténye: Alulirott Magerané dr. Krikovics Agnes tgyvéd (székhelye: 5100
Jaszberény, Szabadsag tér 15., kamarai azonosité szama: Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Ugyvédi
Kamara 36064819) a jelen okiratot készitettem és Jaszberényben 2020. majus 21-én ala résommal
ezennel ellenjegyzem: U—oa
N
. A-LO §[a ﬁgf
dr. Krlkowcs Agaes
iigyvéd
3100 Jaseberérry, Sxabadsag tér 15.



