SZENTMARTONKATA ZARTKERTI-INGATLAN

Ertékbecslése

Az ingatlan

cime: Szentmartonkata, Zartkert

megnevezese: "ZARTKERT" ¢sszesen 0.57 Ak

jellege: legeld

helyrajzi szama:  SZentmartonkata
2177 hrsz

A teriilet nagysaga: 2025 m?,

Megrendelo: Nagykozségi Onkormanyzat
Szentmartonkata

dr.Illés Zsuzsanna Jegyzo
2254 Szentmartonkata, Rakoczi .u.52/c

B "e
Készitette: ,,“oe A

Kelt: 2017.03.08. <« w«

ISMA Vagyonértékelo Kft
2254 Szentnﬁartonkata AranylJ.u.5.
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ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

A mai nappal befejeztiik Nagykozségi Onkormanyzat JEGYZOJE

dr. [llés Zsuzsanna
2254 Szentmartonkata, Rakéczi .u.52/¢

megbizasa alapjan a Szentmartonkata 2177
helyrajzi szdm alatt feltiintetett 2025 m?* térmértékil, "zartkert" mavelési

agu / legel6 / ingatlan értékbecslését.

A vonatkozd okmdnyok-, a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utin és az értékelési
szamitdsok alapjan megallapitottuk, hogy a targyi ingatlan a mellékelt értékbecslési

dokumentdcioban szerepld megfontoldasoknak megfelelden legfeljeb

130 Ft/m?

azaz bEgyszaz — harminc forint/m2

nyilt piaci tehermentes forgalmi értéket képvisel- és ennek alapjin az ingatlan
belathato iddn (180 napon) beliili értékesitése nagy valésziniiséggel  263.000
Jorint koriili értéken varhato.
Szentmadrtonkdta, 2017. 03. 08

Készitette: [ 20N e |
gzt ) UmE
ISMA Vagyonértékelo Kft.

Istvanné Druhalocki Margit
Kft.-ligyvezetod
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FORGALMI ERTEKBECSLES

Megrendelo:

Nagykozségi Onkorméanyzat Szentmartonkata
dr.Illés Zsuzsanna Jegyzo
2254 Szentmartonkata, Rakoczi .u.52/¢

Ingatlan cime: Szentmartonkata, Zartkert
Helyrajzi szama: 2177

Telek/fold/ mérete: 2025 m2

Miivelési aga: zartkert /legeld/ 057 AK
Tulajdonos: Nagykozségi

Onkormanyzat Szentmartonkata
2254 Szentmartonkata, Rakoczi u.52/¢
I/1 tulajdoni hanyadban

Elozményi adatok

Szentmartonkata ~ Onkormanyzat-jegyzéje  megbizta az  ISMA

Vagyonértékelé Kft -t , hogy a 21 77 hrsz-u zartkerti foldingatlan piaci
forgalmi értékét hatarozza meg.
Az értékbecslés célja: az ingatlan értékesités eldkészitése.,



Az értékelési eljaras folyamata

Az értékbecsléshez sziikséges adatokat a megbizo szolgaltatta.

Az ingatlanforgalmi ismeretekr6l sz0lo szakirodalom, valamint az ¢értékelemzések
modszereire vonatkozo tanulmanyok egyetértenek abban, hogy minden ingatlan forgalmi
értékének megallapitdsahoz elengedhetetleniil szitkséges az alabbiak megismerése:

- avizsgalt ingatlan rendeltetése,

- ahely, a telepiilés jellege,

- az ingatlan foldrajzi, és teleptilésen beliili elhelyezkedése.

- infrastrukturalis ellatottsag. kézmivesitettség szinvonala.

- az ingatlanpiaci viszonyok (kereslet, kinalat) helyzete az adott kozegben,
kornyezetben.

A megbizé rendelkezésiinkre bocsdtotta az aldbbi dokumentumokat:

° nem hiteles tulajdoni lapot és

o az értékelendd fold ingatlan térkép-kivonatat valamint

° Szentmdrtonkdta 2177 hrsz.-ui ingatlan HESZ- besoroldst.

o Megrendelé nyilatkozata az ingatlan jelenlegi hasznositasarol :

” jelenleg az ingatlan nem hasznositott”

HELYSZINI SZEMLE:

idopontja: 2017. 03.04

Helyszini szemlét végezték:
Istvdan Jdnos Epitmény és Ingatlanszakérto
Istvanné Druhalocki Margit ingatlan-becslo

/A helyszini szemlén fénykép felvétel késziilt, amit mellékleteként csatolunk./



TULAJDONI LAP ADATAL:

Hrsz | Ir. szdm Telepiilés Ut/utca/tér... Szam | Em. | Ajto
2177 2254 Szentmartonkita zartkert
Tulajdoni lap datuma: 2017.01.24
Ingatlan jellege: Zartkert /legel6 /
Ingatlan tulajdoni lap szerinti mérete: 2025 m2
Felépitmény netto alapteriilete: Nincs [elépitmény
. . Tulajdoni. . : ; ; ;
Tulajdonos/kedvezményezett hinyad Bejegyzett jogok Jelzilog/Megjegyzés
Nagykézségi Onkormanyzat
Szentmartonkata Vezetékjog: 13 m2-re az
2254Szentmartonkata, " ingatlan teriiletébol nines
Rakdezi u.52/¢ Jogosult
EMASZ Halozati Kft

Megjegyzés:

Megrendelod nyilatkozata: az ingatlan jelenleg nem hasznositott

TELEPULES ADATAL:
Nagyvarosrol valo tivolsiaga, kornyezd | Nagykata varos tavolsiaga 5-7 km
varosok: kizlekedés jo

Virosok, Bp. megkozelitése:

Budapest- 35- 50 km — kozlekedés jo

Szentmartonkata akosok szima:
(internetes adat )

4998 6 2008 01.01-én/- internetes adat

INGATLAN KORNYEZETE:

A belteriilet szélétél kb 190 m-re helyezkedik el,

Elhelyezkedes: (145 m x 12/13/ m / viltozé méret /)
Kozlekedeés: Féld aton kozelitheté meg
Infrastruktara: Villany bekotheto

Kornyezet beépitettsége, jellege:

Kézvetlen kérnyezetében néhany zartkerti épiilet

Forgalom, kirnyezeti artalom:

Kornyezeti artalom nem ismeret

Megjegyzés:

MK-2 jeltt mezdgazdasagi Gvezel
Az dvezetben csak a mezdgazdasagi termelés epitményei helyezhetok el
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A Szentmartonkata, 2 177 hrsz-u ingatlan HESZ eldirasai

(1)

Az MKk-2 jeli kertes mezdgazdasagi dvezet

(kis parcellas mezogazdasagi teriiletek, mezégazdasagi termelést szolgald épitmények
elhelyezését megengedo tertletek)

a) Az Ovezetben kialakithato telek és az engedélyezheto beépités 16 paramétereit az alabbi
tablazat elOirasai tartalmazzak.

A legkisebb A beépitésnél alkalmazhatd
beépithetd telek legnagyohb legkisebb
brutto
" - szintter(
Beépités . o beegitett beegltett -leti | epitmen | épitmeén | _.. . .
g . szeles- | melyseég | -ség -Seg ; zdéldfeltil
imod | teriilete : , | mutato | ymagas | ymagas | _.. . .
(m?) sége e terepszi | terepszi (Gpilet | sag sdg eti arany
(m) (m) ntfelett | ntalatt (%)
(%) (%) m2 (m) (m)
Itelek |
m2)
S| g 15 03 | 45 .
n allo

b) Az Ovezetben csak a mezogazdasagi termelés épitményei helyezhetok el.

¢) Azdvezetben Gj épitmények elhelyezése az OTEK 29. § (2) és (3) pontjaiban foglalt
feltételek szerint engedélyezheto.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES:

Osszehasonlito piaci adatok:

ajanlati ar

értékesitési ar f XXX
; FO.l.d Epiilet ; Fajlagos cel

Ingatlan cime teriilet 5 Ara ; 5

= m ért. Ft/m

m2-
) | RS AUmSEOfy Sigiuigant 783 | xxax 200.000 255 | értékesitési
g, | 'PASREIGHGN g, Aun ST 1639 | xxxx 200.000 122 | értékesitési
préshaz -bontasra érett

3, | Brentmartonkata, Zartiert 3255 | woom 326.000 100 | értékesitési
4. | Szentmartonkata. Zartkert 5:273 ANXXN 527.000 [00 | értékesitési

Osszesen: 0 0 547

Megjegyzés: az dsszehasonlitandoé piaci adatok iratai : lefiizve ,, a 4 sz. pld -mellett

Fajlagos atlagar: 577/4= 144. Ft/m*/Kkerekitett adat /




Korrekceio:

Korrekcios tényezo
%Y

Korrekeios érték
Ft/m?

Ertéeknovelé tényezo

. ’ e Iy . T
Beltertileti hatar mellett kézvetleniil valo

l elhelyezkedés- 190 m-re van %

2 | Villany bekotheto +4%

3| Jo megkézelithetoség +2%
Ertékesikkentd tényezd

1 | Homokos , egyenletlen talaj -10%

2 | Gyomos teriilet -5 9%

3 | Kerités nincs -5%

4 | Kinalati ar miatti korrekcio

Ertékesitési ar

| lett figyvelembe

véve !

Osszes korrekeio

-10 %

144 Ft/m*-10% 14 Ft=
130 Ft/m2
(kerekitett adat )

Piaci érték (F¢) = hasznos alapteriilet x modositott

Hasznos alapteriilet:

Modositott fajlagos érték:

Piaci forgalmi érték gsszesen:/AFA nélkil/

PIACI FORGALMI ERTEK
KEREKITVE:

fajlagos ¢érték

2025 m2

130 Ft/m2

263.250 Ft

263.000 Ft

Azaz: kettoszaz- hatvanharom -ezer forint

Zaradék

Az értekelést megrendeld  tudomasul  veszi.
szemrevételezes alapjan, becsléssel késziilt.

Az ingatlant tehermentesként kezeltlik, ¢és
informacioinkat.

hogy az ingatlan

értékének  meghatarozasa

felhasznaltuk sajat munkank tapasztalatait.



Az olyan tényekbol és adatokbdl eredd esetleges jogkiovetkezményekért nem vallalunk felelosséget,
amelyrél az informacidkat ado tudott, de adatszolgaltatast nem teljesitette és ez szemrevételezéssel
nem volt megallapithato.

Az értékelés sordan az oOvatossag elvét kovettik ezért az értékbecslés minden figyelembe vett
tényezo ellenére is csak kozelitd értéket ad.
A tényleges érték mindig a valos vevo é€s az elado kozotti alku soran realizalodik.

Az értékbecslés érvényesséqi idejét egyszdz-nyolcvan napban hatdrozzuk meg, a vdltozo piaci
viszonyok és az ingatlanokra vonatkozo jogszabdlyok esetleges valtozasai miatt.

Az értékeld nem végzett foldmeérést, terliletmérést, a szakvéleményben talalhatd alapadatokat a
megbiz6 adatszolgaltatasan €s az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

A helyszini szemle sordn feltaras vagy egyéb vizsgalat nem tortént rejtett, a szemrevételezéssel
nem lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést
nem érintik.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok, mint
tudomasunk szerint helytalloak kertiltek felhasznalasra teljes korii ellenérzés nélkiil.

Az értékbecslés - az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld elozetes irasbeli
hozzdjarulasaval adhato ki harmadik f¢lnek. Az értékelés csak egységes epészként kezelhetd
abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Az értékbecslés per-, teher- €s igénymentes allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanvozasan tilmenden az értékeld nem végzett Az
ingatlan forgalomképességének jogi eredeti korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tilmenden nincs tudomasa, de ezekért feleldsséget nem vallal.

Javadalmaziasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétol, sem pedig olyan eseménytél,
amely e szakvéleményben foglalt kiovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet
létre.

/mellékletek:

tulajdonilap -masolat

térkép-kivonatat T
4 db fekete- fehér foté e
HESZ- kivonat
Szentmartonkata - térkép

225 Stentmaramsrs |1
Adé Arany . ul.'tg.nkéta
sczém.- 12033g56.1.4
isz.: 13-09-0?00_44 "

Kelt, .2017.03.08.
Készitette: / O,

SIS o ) 7—
ISMA Vagyonértékelo Kft.

Istvanné Druhaéocki Margit
Kft.-ligyvezeto
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Jézset Atlila tér B3

Ady Engre u. B4-3
Arany Janos u. B3
Bacso Bela ot B4-C3
Bajcsy-Zsilinszky ut C-D1
Bata Samuel u. B2
Békeu. C2

Borju jaras A-BZ

Dézsa Gycrgy ut C1-D2
Furst Sandor u. A4-83
Halaru. B2
Homokierao diié A4-B5
Honved u. C1

Iskola u. C1

Jozsef Altila u. B4-3
Katai ot D2
Kereszilri dilé B3
Kossuth Lajos u. C-D1
Ligetu. B2

Malomu. D1
Miskolczi u. C1
Nyérfas u. B4
Oregsz0ld dilo A2-B3
Oregsz6id u. B3-2
Pelgfiut C2

Rakoczi v C3-2
Rézsau. 02

Rugnay Gyula u. B3
Somogyi Bela ut C1
Sportu. B-C2

Széchenyi ul D1-2
Szecsoi ut B-C2
Székely Jozsel ot C1-D2
Szoldu. B3
Szlnyogos B4-C3
Tancsics u. B4-C5
Tapi¢ did AS

Temet6 u. C-D2

Tolgyes u. B2

Tozoltd u. C1

Uerdd dlg Ad

Uj sz6ld A1

Uttdrdk Otja B4-5
Vagohid u. C-D1
Vasutsor u. A4-C5
Vérosmarty u. A-B4
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Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nagylcitas Jir&i Hivaral Peldhuvarali Osztily

&

£

Nagykita 2760 Dézea Gy u. 8. P 36. Oictal: S
INent bileles tulajdoni lap » Szemle masolat g

Megrendelés szim: 30005/2672/2017 §

2017.01.2¢ 1 -

. 3 ” S 5

SZENTMARTONKATA Sgektor @ 83 =
Zartkart 2177 holyrajzi ezam E
Z

1. oldal. dsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S030320170124 12053 5asBiEq8uFtqo-74272105-1-7...  2017.01.24.

LRESZ
1, A: ingatlan acdatay
alrégzlet adatok teridlet kat.t. jdv.
mirrelénl dg/kivett mugnevezén/ tmin.o kha m2 k. EilL g kac. jou
P, k.£312
lageld § 2025 v ‘M}
i U.REST m
1 tulsjyoni hinyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, drkezéss ido: ¥33I54/1991.07.41
jogeim: twlajdonbaadas
jegallas: tulajdenos
néw: SIENTMARTONMCATA NAGYKOZSEG OHMNORMANYIATA
cim: 2254 SZENTMARTONRATA Rikébozi ot 52/C
E torsmmzan: 15730758 e
= M REST =
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a jogosult =
;) név: EMAST HALDZATI KWORLATOLT FELELOSSEGL TARS azzdm: 1304493 c
-3-44)) cim o 1525 MISKOLC Dézsa Gybragy wtea 13 & E
5 e g
= (e =
55 £z a tuiajdoni lap korigazgarasi hato "i‘gﬁeial Jdras céljabdl keruir kiadasra. Maciz nem E
e thazznalhato. "-4 i}
" %mom LAP VEGE <
‘Q
) &
=] =]
=3 =
= £
= =5
3] § ¢
) T
2 E
E E
’_!D &
Z Z

Nem hiteles tulajdon lap
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(1) Az Mk-2 jeli kertes mezdgazdasagi dvezet
(kisparcellas mezbgazdasagi teruletek, mezdgazdasagi termelest szolgald épitmenyek elhelyezését
megenged?d terilletek)

a)

Az dvezetben kialakithato telek es az engedelyezhetd beepites f6 parametereit az alabbi tablazat eldirasai
tartalmazzak

Beépitési
mad

A legkisebb A beépitésnél alkalmazhatd
beépithetd telek legnagyobb legkisebh
" | beépitett- | beépitett- bruttd
ség ség szintterd- | épitmény | épitmény | zoldfellileti
terepszint | terepszint | leti mutatd | magassag | magassag arany
felett alatt (épulet m2 (m) (m) (%)
(%) (%) /lelek m2)

széles-
sége
(m)

terllete
(m?)

mélysége
(m)

Szabadon
allo

3.000 . - 15 - 03 4,5 >

b)
©)

d)

Az dvezetben csak a mezdgazdasagi termelés epitmenyei helyezhetdk el.

Az 6vezetben (] épitmények elhelyezése az OTEK 29. § (2) és (3) pontjaiban foglalt feltételek szerint
engedeélyezheto.

A 3.000 m?-nél kisebb terlleti telkeken a mar meglévo beépités fenntarthatd, illetve az elbontas utan a
korabbi beépitési meértéeket meg nem haladdan ujjaépithetd, de tovabbi névelése (alapterilet-bévités,
emeletraepités, tetéterbeépites) nem engedélyezhetd.

Az dvezetben csak magastetds kialakitasu epitmény engedélyezhetd. A tetd hajlasszdge 20-35 fok kozott
valaszthatd meg.

Ha a beépitésre alkalmas meéretl telken a meglévd és tervezett |étesitmeények &sszes alaptertlete a 600
m?-t meghaladja. akkor a beépités mar csak jovahagyott SZT alapjan engedélyezhetd.

Az ovezet telkeinek uttal hataros legalabb 10 m szélessegl része nem épithetdé be. Amennyiben a
kozlekedesi eldirasok ennel nagyobb tavolsag betartasat irjak eld, ugy a nagyobb értek betartasa a
kotelezd. Ha az dvezet telkén épllet létesul, akkor a telek uttal hataros részén vedofasort kell telepiteni.
Az ovezeten belul a telkeken a melléképitmények kozul az OTEK 1. sz. mellekletének 54-es
bekezdésében felsorolt barmely létesitmeény elhelyezhetd.

Az allattartashoz szikséges gazdasagi épitmenyek engedelyezesehez az allattartasi rendeletben
meghatarozott mertek felett, az alkalmazott allattartasi technoldgia mikodtetésénez a kornyezetvedelmi, a
kozegeészsegligyi és a vizlgyi hatosag hozzajarulasat be kell szerezni.









