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SZENTMARTONKATA BELTERULET
KIVETT BEEPITETLEN TERULET,

helyrajzi szam :1319/16

FORGALMI ERTEKBECSLESE

(2017.02.27-1 nem hiteles tulajdoni lap-szemle,masolat
Megrendelés szam:30 005/846892015

(A tulajdoni lap kozigazgatasi hatosagi eljards  céljabol keriilt kiadasra masra nem
hasznalhato )

miﬁ‘fg:é"geizése {Tulajdonos: - mTer[jle/t ] N -
osztaly | ' 'nagysdga | Helyszini szemle idépontja
KIVETT  1/1 twlajdoni hinyad 719 m2  2017.03.04
'Beépitetlen ?f;fﬁ?ﬁgkém végez’ték:

: Istvan Janos

'teriilet :
g Onkormanyzata

I T épiilet és ingatlan szakértd

helyrajzi szam :1319/16

Istvanné Druhalocki Margit
.ingatlan becslo

ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY
A mai nappal clvégeztilk  SZENTMARTONKATA Nagykozségi
Onkormanyzat Jegyzdje megrendelése alapjan

SZENTMARTONKATA BELTERULET
KIVETT BEEPITETLEN TERULET

helyrajzi szam :1319/16

mindodsszesen 719 m2 kivett beépitetlen terilet  megnevezesu ingatlan

ertekbecslését



A vonatkozd okmanyok , a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan és az értékelési
szamitasok alapjan megallapitottuk, hogy a targyi ingatlan a mellékelt
értékbecslesi  dokumentacidban szerepldé megfontolasoknak megfeleléen
legfeljebb

AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKE:

) Forgalmi érték
teriilet

Szentmarton , .. .. AFA -nélkiil
muvelési ag

kata,:

a2 Ft.-ban
1319/16 Kivett, beépitetlen teriilet 719 2.100.000 Ft
hrsz,

Osszesen: 2.100.000 Ft.

—azaz:kettomillio-egyszaz ezer r Ft-értéket képvisel
( AFA- nélkiil)

2017.03.08

KeSZItette

7y
ISMA/(/Iagyon rté elo es@ //z/a{ﬁjcfiggﬁ”f"
(

Istvanné Druhalockt Margit
Kft-tigyvezeld,
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El6zményi adatok

A SZENTMARTONKATA Nagykozség Onkormanyzata (dr. ILLES ZSUZSANNA
Jegyz6 )megbizast adott a fentebb nevesitett kivett.becpitetlen tertilet piaci forgalmi érték
meghatarozasara.

Az eljarast annak érdekében kérte. hogy az ingatlant az Onkormanyzat értékesiteni
kivanja.

A helyszini szemle idopontja: 2017.03.04

A helyszini szemlét végeztek:

Istvan Janos Epitmény és ingatlan szakérto
[stvanné Druhaldcki Margit —Ingatlan becsld

Szakeértoi modszerek:

az ingatlan nyilvantartasba vétele,az iratok attanulményozdsa az ingatlan felmérése
feltarasok nélkil szemrevételezéssel fényképek készitese, a szakvélemény
megszerkesztése és végiil a szakvélemény elkiildése (atadasa )

Erték: azon jovobeni hasznok jelenértéke amelyek egy dolog birtokldsabol szarmazhatnak.
A javaknak, termékeknek, szolgaltatdsoknak pénzben kifejezett értéke. A valadi érték a
vagyontargy hasznossagatol fligg.

Ertéke annak a dolognak van,
— amely irdnt van igénymentesnek
— mely hasznossdg
— melybdl a kindlat korlatozott
— mely atruhazhato

A megbizo rendelkezésemre bocsatotta a kivett beépitetlen tertiletii ingatlan

e tulajdoni lapjat.
o térképszelvényt.
e HESZ- évezeti besorolasra vonatkozo térkép. ¢s eldirasok
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AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA:

w (Nem hiteles tulajdoni lap-szemle masolat 2015.04.01)

'_ Az ingatlan cime: i 2254 Szentmartonkata, belteriilet
Helyrajzi szama: Szentmartonkata ,

) o ) - ~ 1319/16 Kivett beépitetien terllet
Bejegyzett tulajdonos ( ok ), tulajdoni hanyad Szentmartonkata Nagykozségi
(uk ) Onkormanyzat tul arany:1/1

Az esetleges széljegyzetek tartalma: nincs
Szolgalmi jogok, haszonélvezet:, ill. egyéb  tehermentes
terhek: , B e

Berls(ky  Nincsraadat
Berld ( k) mindsege
Bérleti szerzddés idétartama, lejarata: Nincs ra adat-

Atelek tertlete 719 m2
Atelek alakja, formaja: szabalyos - B

" Atelek hatarai, keritettsége: Nincs bekeritve

Elhelyezkedese, fekvése, tajolasa:

Domborzati és lejtesviszonyok: Sik terepl

beépitettsege, nyitottsaga.

Az ingatlanon jelenleg talalhato: Nimcs rajta felépitmeény

Akornyezé ingatlanok jellemzé hasznositasi forma
“Lakott teleplilésen beluli elnelyezkedése: Szentmartonkata Belteruleten helyezkedik el /
‘Megkozelithetésege: ~ Felduton o

Kozlekedesi eszkozok: gépjarmivel [lovaskocsival, gyalog

Kozmiuvesitettseg: Viz,villany kozmU az utcaban

Amennyiben elérheté a lekotott
kapacitasok ( elektromas aram, gaz, viz,

Jpariviz,stb.) B . S —
~ Atelefonvonalak szama , ~-XXXX e
A hasznositas jelenlegi formaja a tul. lap Kivett , beépitetlen terlet
szerint:
Legcélszer(ibb hasznositas a szakerto Epitési telek
szerint:
Egyeb, az ingatlan értékét jelentésen befolyasolo Ovezeti besorolas: - HESZ eldiras
_ kortimeény: ] usaldhva S
Kornyezeti allapot ( szemrevételezés és szdbeli Kornyezetében tobb onkormanyzati
info alapjan ) tulajdonu épitési telek talalhato,
kovetkezd utcaban csaladi hdzak
vannak

Megjegyzés: az értékelt (oldingatlanokra vonatkozo HESZ- gazdaséagi ovezetre
vonatkoz6s szabalyozas kivonatét jelen értékbecsléshez csatoltjuk.
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A kivett beépitetlen teriilet

ERTEKENEK

osszehasonlité modszer alkalmazasaval végeztiik.

A piaci dsszehasonlito megkozelités:

meghatarozasat

dzZ

A mddszer lényege az. hogy a kozelmultban eladott. llletve értékesitésre fel-
kinalt vagyontargyak osszehasonlitasra keriilnek az érték meghatdrozds

targyat képezé ingatlannal

Az osszehasonlitas korébe bevont ingatlanok és a vizsgdlt vagyontdrgy
kozotti  kiilonbozdoségek ismeretében kiigazitasokat kell tenni olyan
eltérésekre,mint példaul az ériékesités vagy ajanlat feltételei, az ingatlan
fekvése fizikai és gazdasdgi jellem=z6i haszndlati modja és az ériéknek az

ingatlantol fiiggetlen osszetevoi.

Az igy kapott szamitasok eredményei tobbnyire kijelolik azt a rartomdanyt

amelvben a vizsgalt ingatlanérték majd elhelvezkedik.

Az értékelt ingatlan jellemzése:

Szentmartonkat
d, P a5
miivelési ag

HRSZ

1319/16
Kivett,beépitetlen teriilet

Kivett beépitetlen teriilet dsszesen:

mindségi
osztaly

teriilet

ha.m2

719

719 m2

kataszteri
jovedelem
(AK)



PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN
ALAPULO ERTEKELES:

- janlati-
Osszehasonlito piaci adatok: aJ_a . ‘ - X
kinalati ar
. értékesitési ar

Szentmartonkatai  Kategoria | lranyar Kinalt Kozmivek

hirdetett 5SSz

telkek | Do i

j i | teriilet m2 |

‘Ingatlan, eladd telek 13,200.000 719 m2 A villany a telken a tdbbi
telek .Internetrdl kozmi( az utcaban

/4.451 Ft/ m2/

2.100.000 1900 m2  Villany van, géz az utciba
/2.333 FtY m2 /

‘Ingatlan, eladé | telek
?telek Internetrol

lingatlan, elado  telek 1.900.000 914 m2 Két utcara nyilo i telek ,telken
‘telek .Internetrol beliil villany van — viz és gaz
I | * _ az utcaban

| | /2.079 Ft/m2/
— ‘ : e
'ingatlan, elado  telek 13.500.000 893 m?2 Gaz,viz. Utcarol veretheto be
telek .Internetrél /3.919 Ft/m#/

Ingatlan elado telek 1.000.000 900 Viz,villany van , csatorna,gaz

az utcaban)
| /1.111 Ft m2/

Faj]agos atlagdr szamitdsa : 4.451 +2.333+2.O79+3‘91'9+1.11177=1é7.89-3
OSSZESEN 13.893 /5=2.779 Ft/ m2 ( kerekitett adat )

|telek- internetrol

(forras: internetes hirdetés.-a hirdetés szovege az értékbecsles 4.
szamu, irattari példanyahoz van csatolva )
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Fajlagos atlagar: 2.779 Ft/m2m
Korrekcio:- +5 % %
Korrigalt fajlagos m2 ar:2.918 =2.918 Ft/ m2 (kerekitett adat)

Korrekcios tényezok és a korrekcio mértékének megjelolése

korrekcios tényezo

sorszam

1 Kinalati ar miatti korrekcio
o Megkozelithetéség - kivalo
3 Koézmidvek elérhetdosége

a)A forgalmi ¢rték megallapitasat a meorendelod

Korrekcio 6sszesen:

korrekcio becsiilt
mertéke %.-ban

-5 %

+ 3 %o

+ 5%

+5%

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

értékesiteni Kivanja.

az ingatlant  az Onkormanyzat

b.) Az értékbecsléshez sziikséges adatokat a megbizo szolgaltatta.

c.)minden ingatlan forgalmi értékének megallapitasahoz elengedhetetleniil sziikséges az
alabbiak megismerése:

a vizsgalt ingatlan rendeltetése.
a hely, a telepiilés jellege,

az ingatlan foldrajzi, €s telepiilésen beliili elhelyezkedése,
infrastrukturalis ellatottsag, kdzmiivesitettség szinvonala,
az ingatlanpiaci viszonyok (kereslet, kinalat) helyzete az adott

kozegben, kdrnyezetben
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AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKE:
... Forgalmi érték AFA
teriilet

Szentmarton _ ., .. ., -nélkiil
: mivelési ag
kata

ha.m2 Ft.-ban
2.098.000 Ft
Kivett, beépitetlen teriilet 719
11]3;3/16 kerekitve:2.100.000 Ft

Osszesen: . 2.100.000.Ft

—azaz:kettomillio- egyszazezer Ft-értéket képvisel AFA- nélkiil

ZARADEK:

Az értékelés soran a tulajdonostdl, megbizétél (Onkormanyzattol kapott
informacidkat adatokat hasznaltuk fel, és az ingatlant teljes egészében per-,
teher-, illetéleg igénymentesnek feltételezve értékeltik.

Az olyan tenyekbdl es adatokbol eredd esetleges jogkdvetkezményekért nem
vallalunk felelosséget, amelyrél az informacidkat ado tudott, de az
adatszolgaltatast nem teljesitette és az szemrevételezessel nem volt
megallapithato.

Az értékelést megrendeldé tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének
meghatarozasa szemrevételezés alapjan becsléssel késziilt.

Az értékelés soran az oOvatossag elvét kovettuk, ezert a becslées minden
figyelembe vett tényezd ellenére is csak kbzelitd tampontot ad. A forgalmi ertek
alatt azt a pénzosszeget értjuk, melyet a nyilt ingatlanpiacon az adott ingatlan
tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataert meg biztonsaggal el lehet érni
az adott idépontban. A tényleges érték, piaci koriilmények kozott a valos vevo
és az elado kozott alku soran realizalodik.

Javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig
olyan eseménytél amely e szakvéleményben foglalt koévetkeztetések
felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

Az értékbecslés érvényességi idejét hat honapban ( 180 nap ) hatarozzuk
meg, a valtozo piaci viszonyok, az inflaci6 és az ingatlanokra vonatkozo
jogszabalyok esetleges valtozasai miatt.
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mellékletek:

Szentmartonkata térkep

Tulajdoni lap -nem hiteles, 2017.02.27-i keltezes

Szentmartonkata belteriileti térkép — részlet (bejeldlve rajta az értékelt ingatlan )
Ertékelt ingatlanrol készitett fekete- fehér fotd : 4 db

HESZ- gazdasagagi 6vezetre vonatkozé szabdlyozas -egyszerli masolatban.

Szentmartonkata,2017.03.08

Keszitette 7 é/)
ISMA/Vagy?%Rg 16 és- Vegelszan%

( Istvanné Druhaldocki Margit )
Kit-tigyvezeto,
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N Arany Janos u. B3
Bacso Béla ut B4-C3
Bajesy-Zsilinszky Ut C-01
Bata Samuel u. B2

Bake u. C2
Borji érds A-82
Dézsa Gydrgy Ut C1-02

Firs! Sandor u. A4-B3
Hataru. B2
Homokierd dulé Ad-85
Honvéd u. C!

Iskola u. C1

Jozsel Attila tér B3

Jézsel Atlila u. B4-3
Katai ot D2

Keresztun doié B3
Kossuth Lajos u. C~D1
Liget u. B2

Malom u. D1
Miskolezl u. C1
Nyérids u. B4
Cregsz®id il A2-83
Qregazti6 u. B3-2 -
Petdfi it C2

Rékbezi 0t C3-2
Rézsau. 02

Rudnay Gyula u. B3
Somogy Béla ut C1
Sportu. B-C2

Széchenyl it D1-2
Szecsti il B-C2
Székely Jozsefut C1-02
Sz8ldu. B3

Szunyogos B4-C3
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Temetd u, C-02
Toigyes u. B2

Tzolté u. C1

Ulerdd daig A4

Uj sz At

Ultdrdk utja B4-5
Végohid u. C-D1
Vasutsor u. A4-C5

©om - Virdsmarty u. A-B4
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Szentmartonkata Kézség Onkormanyzatanak ... /2008.(.....) OK. rendelete

Szentmartonkata K6zség helyi épitési szabalyzatarél sz6l6 8/2004.(1X.16.) OK. rendelet
mddositasarél, valamint a mdédositott szabalyozasi tervek jévahagyasarél
Szentmartonkata Kézség Onkormanyzaténak KépviselS-testiilete a helyi 6nkormanyzatokrdl sz616
1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitisardl és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. Torveny 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan megallapitjia Szentméartonkata Kézség madositott helyi épitési szabélyzatét (a tovabbiakban:
HESZ) és jovéhagyja a médositott belteriileti szabalyozasi tervlapot, valamint azok kételezé egylttes
alkalmazasat elrendeli.

1. 8. AHESZ 10. § kiegésziil egy 0j (5) bekezdéssel: (5) Az Lf- 5 jell épitési bvezet

a) Az épitési dvezetben az engedélyezhet beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek meretét az alabbi tablazat elSirasait betartva kell meghatarozni.

Beépitési mod Az épitési telek legkisebb  Beépitésnél alkalmazhatd
terlilete (m2)

Legkisebb Legnagyobb

Zoldfellleti arany (%) Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)

Oldalhataron 700 40 30 5,0

allo









